ESTADOS CONTABLES
AL 30/09/2014

Por el ejercicio anual 2014 Iniciado el 01/01/2014 presentado en forma comparativa con el ejercicio
anterior.

Denominacién: EMSA INMOBILIARIA S.A

Domicilio Legal: Mcal Estigarribia N°1551 ¢/ Perti

Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.
{Inmobiliaria y Mandatos).

Actividad Principal;

Inscripcién en el Registro
Publico de Comercio:

N°374 folio 1447

N° 810 folio 9404
N° 736 folio 7679 De las
Modificaciones: 18/07/12

Del Estatuto o Contrato Social:

Inscripcidn en la Comision

Nacional de Valores: RES. N° 36 E/13

Fecha de Vencimiento del

Estatuto o Contrato Social: 2093
Capital Suscripto: 3.500.000.000.-
Capital Integrado: 3.000.000.000.-
Acciones Cant. Votos | Cant. Val_or % %
Accionista de Clase | por de m;r:l:lal Monto .
del al Acc. Accién | votos accién Capital | Votos
1 25 25 OvVM 5 125 10.000.000 250.000.000 10,00% 27,78%
Edgar Saium 51 100 50 0s 1 50 10.000.000 500.000.000 20,00% 1,11%
Pires 151 175 25 08 1 25 10.000.000 250.000.000 10,00% 5,56%
201 225 25 oS 1 25  10.000.000 250.000.000 10,00% 5,56%
251 275 25 0s 1 25 10.000.000 250.000.000 10.00% 5.566%
26 50 25 OVM 5 125 10.000.000 250.000.000 10,00% 27,78%
Eric Salum Pires 101 147 47 0Ss 1 47 10.000.000 470.000.000 18,80% 10,44%
176 199 24 0s 1 24 10.000.000 240.000.000 9,60% 5,33%
226 249 24 0S 1 24 10.000.000 240.000.000 9,60% 5,33%
276 299 24 0s 1 24 10.000.000 240.000.000 9,60% 5,33%
_ ) 148 150 3 oS 1 3 10.000.000 30.000.000 1,20% 0,67%
Ma;%agt;u':’ez 200 200 1 oS 1 1 10.000.000  10.000.000 0,40%  0,22%
250 250 1 0s 1 1 10.000.000 10.000.000 0,40% 0,22%
300 300 1 !\Q\S 1 1 10.000.000 10.000.000 0,40% 0,22%
TOTALES 300 | N 500 3.000.000.000  100% 100%
LlC.V%lCA ACEVEé N. AR SALUM
CONTADORA PRESIDENTE ICE-PRESIDENTE
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“La major inversidn es la que se hace pensando en ef futuro”

Casa Central: Mcal. Estigarribia N° 1651 ¢/ Perci » Tel.: {021) 228 484/5
Asuncidn - Paraguay & www.emsa.com.py. » e-mail: ventas@emsa.com.py
Sucursal Concepcién: Brasil N° 202 e/ Yegros » Tel.; (0331) 240 971
Concepcion - Paraguay » e-mail: concepcion@emsa.com.py

Sucursal Alto Parana: Avda. Cacique Cheiro ¢/ Las Residentas o Tel.: (0674) 20266
Juan E. O'Leary - Paraguay  e-mail: oleary@emsa.com.py
Sucursal Ciudad del Este: Km. 7 Avda. Julio César Riquelme ¢/ Batalion 40
Tel.: {061) 578 347  Ciudad del Este - Paraguay » e-mail: cde@emsa

l@' EMSA

Inmobihiaria

EMSA INMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

INGRESOS - nota 5

Venta de Lotes Propios

Venta de Lotes Administrados

Ingresos Adminsitracion y Comision por lotes administrados
Otros ingresos relacionados a venta de lotes

Otros Ingresos no Operativos

Ventas netas sector Privado

EGRESOS - Nota 6

Cosfo de Venta Administracion de Loteamientos

Costo de Venta BAF

Costo de Venta de Lotes Propios

Cotos de mercaderias (servicios) vendidos ANEXO F- Nota. 6
Gastas de comercializacion ANEXO H

Gastos de administracion ANEXO H

Otros gastos ANEXO H

Resultado financiero y por tenencia

Ganancia ordinaria

Resultados extraordinarics

Impuesto a la Renta
Ganancia del Ejercicio Nota 4

Ejercicio Finalizado el

30/08/2014 30/0972013
2.791.091.033 1.523.520.850
6.594.980.543 5.477.976.832
1.923.652.760 1.560.663.631

588.244 317 795.809.542
157.562.735 6.363.636
12.055.531.418 9.364.334.491
-6.594.980.544 -5.477.976.832
0 -9.938.531
-555.320.605 ~239.448.130
-7.150.301.149 -5.727.363.493
-584.961.117 -642.349.948
-1.160.860.512 -1.738.963.098
-1.023.193.929 -30.155.158
2.136.214.711 1.225.502.794
2.136.214.711 1.225.502.794

Las notas y los anexos que se acompafian soNrte integrante de los estados contables

LIC. VEROMNICA ACEVEDO N.
CONTADORA

~—BINBICO




Casa Central: Mcal. Estigarribia N® 1551 ¢/ Peri » Tel.; (021} 228 484/5

Asuncién - Paraguay « www.emsa.com.py. » e-mail: ventas@emsa.com.py
Sucursal Concepcién: Brasil N° 202 ef Yegros » Tel.: (0331) 240 971

Concepcitn - Paraguay e e-mail; concepcion@emsa.com.py

Sucursal Alto Parana: Avda. Cacique Cheito ¢/ Las Residentas « Tel.: (0674) 20266
Juan E. O'Leary - Paraguay # e-mail: oleary@emsa.com.py

Sucursal Ciudad del Este: Km. 7 Avda. Julio César Riquelme ¢/ Batallén 40

Tel.: (061) 578 347 ¢ Ciudad de! Este - Paraguay s e-mail: cde@emsa.com.py
Sucursal Misiones: Mcal. Estigarribia - Oficina N° 2 ¢/ Cabo Talavera « :

G EMSA
lJ Inmobiliaria

“La mejor inversidn es la que se hace pensando en ef futuro”

ANEXO I} MODEL OS DE ESTADOS CONTABLES Y ANEXOS A LOS MISMOS SEGUN RESOLUCION N° 5/92

EMSA INMOBILIARIA S.A.
ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

{En guaranies)

Por el ejercicio finalizado el 30/09/2014 comparativo con el periodo anterior

Ejercicio finalizado el
30/09/2014 30/09/2013

VARIACION DE FONDOS
Fondos al inicic del ejercicio 386.927.777 384.123.415
Ajustes de ejercicios anteriores
Fondos ajustados at inicio del ejercicio 386.927.777 384.123.415
Aumento (Disminucion) de fondos 32.489.160 424 749.548
Fondos al cierre dei ejercicio 418.416.937 808.872.963
Flujo de Efectivo por las actividades Operativas
Ventas netas (cobro neto) 11.607 744 89C 9.288.838.528
Costo de Ventas (Pago Neto) -8.393.769.687 -4.895.185.802
Efectivo pagado a empleados -202.688.079 -152.087.815
Efectivo Neto del LV.A. / Patentes ¢ impuestos -435.342.314 -133.184.140
Efectivo generado (usado) por otras actividades -2.169.139.214 -2.112.381.326
Efectivo Neto de actividades de operacion antes de
impuestos 406.805.596 1.995.999.445
Impuesto a la Renta of 0
Efectivo Neto de actividades de operacion 406.805.596 1.995.999.445
Flujo de Efectivo por actividades de inversién
Inversiones 0 -1.124.968.794
Compra de propiedad, planta y equipo -128.397.107 -77.455.157
Efectivo Neto en actividades de inversion -128.397.107 -1.202.423.951
Flujo de Efectivo por actividades de financiamiento
Aumento de Capital 500.000.000 500.000.000
Pago préstamos ¢ intereses 238.974.824 -226.825.945
Dividendos Pagados -984.894.153 -642.000.000

0 0
Efectivo Netc en actividades de financieras -245.919.329 -368.825.946
Efectos de las ganacias ¢ pérdidas de cambio en el
efectivo y sus equivalentes o] Q
Aumento (o disminucion) neto de efectivos y sus equivalentes 32.489.160 424.749.548
Efectivo ¥ sus equivalentes al comienzo del pericdo 386.927.777 384.123.415
Efectivo ¥ sus equivalentes al cierre del peri 419.416.937 808.872.963
Las notas y anexos que se acomparan son pal

.
LIC. VERDNICH VEDO N, = LM
Vi IDENTE

.

/ SINDICO



d

YHOUVLINDD

PLOZ/P0fL2 © @ BREIQS|SD BLIBUIPIO ESlquesy Unbag

[

49893 ITE

L1IPET v8,

000°000 000°E

€53 836681 E -
0 7
DRLPIPOELT  |OLLPIPOE
LoL98L el

€eR'ERPS 8CT-

L «w 2 mwm.nnw.mm_.

0
0
s
"}

[2°74- >

0
]

[= ==l

000000008

5T A

000'000°00§

SrCLEC 861

POZOC6488T

95€°204'18)

000'000'006°¢

AT

,,.o, 0

o050 |oveiez 66l

BYELEC 61

80Z0%6'488T

85004181

£00'000°005°¢%

ojoolale |Op 911010 e sap|es

sopejnsel 9p

opelse [@ unBes o)2ioie(3 |ep {EpPIsd) BISuBUED)
8@(qesnasl)) sepady

OpBINWINSY OPRINERY!

{e10N) onjeaay

(0109059 UR O) OADGJ@ Ue SOPUBPIAIL) 5
SBARSOY SBID 4
|efla eAlesay .|

(1) sope(nwinae sopejnsel ap ug|onguIsIq
1) senode ap osjuLoIdos o upidazieydeD)
(1) anjeas: jop upioezieyde

[BUILLOU JO[BA BOJOA 8P 8580

SBLELIPIO BRUOIIDR 81 UOI0dI0SNG

sopensle sopies ,
(&10N) oples (ep selsnly ,

10uge oja101ala (R Sa|geILAS saneisd unbes ,
oiaioefe |8p oiolul [8 opjeg

sopeulise Jel0L SRAIISE)
ou SBULS

1eBs

BAIOT6Y

8OpEYNSS)

SEALSEY SBIOUBLRD

el

BONEAGN

2edes
ou sepody

TCIOE]
WP Sewliy

181908

|eden

§0|208 $0] 8p apody

EFOTIB0I08

ri0Z/8002

s0¥ENY

i OpeTIRUl oPRMIE

Ad'woo eswa@ororublues :jiew-a » Aenbeley - o1oeub) ueg
0BO ZET (ZBLO) 121 » BIAABIE] OGRD JO 7 oN BUIINQ - BIGUIEENST "|20}y :SBUGISY |BSiNoNg
Ad-woo eswa@apo :ew-a » Aenbeley - a1s3 (ap PepND o b€ 84G (190) 19)
Ot ugiieieg (2 3WianbiyY $8$8) OHNF "BPAY L "Wy 19153 9P pepnI) [esinang
Adwos eswa@Aies|o :|iew-a » AenBeieg -'Aeal,0 3 uenp
99¢0Z (P90} "IBL ¢ SEIUAPISaY SET /3 CuBYD 3nhioR]) ‘BpAY iBURIRY OMY [RSINONG
Ad*wod eswa@uoindacuod ;jew-a « AenBeleq - ugiodague)
LLB OFZ LLEEQ) "8 » 501624 /3 207 oN JiSeIg :ugpdaauo?) lesinong
Ad'woo eswa@seluan ((lew-2 o Ad W0 BSWA MMM e AenBeseyd - uorounsy
S/vBY 87T (1LZ0) 9L = 149d /0 1GG| oN eiquuebiis *jeopy ey eses
|

V'S VIUVITIIGOWNI vSW3

“JopLuE apojad |8 uoo oalesedwO? F1/30/08 |8 OpPRZ|lRUY OlIRIe (3 Jod

QL3N OINOWIMLVd 730 NQIDNTOAE 3¢ Oav.Ls3

28/9 ;N NO1DNT10SZN NNDIS SONSIW SO ¥ SOXANY 4 SATRYINOD SOAVLS$I 30 SOIIAOW Il OXINY

04N} jo ua opuesuad aaey o5 anb ey sa uoisierul Jofew B,

BLIRI[IOWU]

\J
VSN 2%



FUINIqISTY

YHOQYINOD

NN o N OGIAIOV YOINGHIA 311
AT
-lerezening coe'g0b oG |B9L LB6'EZE kS sen 880°C6E L8 L10'9ESB8 £102 0}91349[3 oL’
| o hereseae  [sersieo CTPTTEVEE  |OZLOMOBLE _‘wh.mnﬂmﬂ\lw €L2'580 SPUPOESZL  |BTEAVI'SLE P10Z opoIs4e]3 1oL
i 82L24004 e 8CLTL004 : 8222004 08in7 Ue 8830 g
poLissEs  [sroomeag it | S v LLgZLLCZ 604160721 |9BE /2L [ZLTUTT 985'L50 L) ously oipaig Ue elof@iy 'g.
BOVOPE Ll  |LSLG0LVOL leLigBoSr  [ziL'ogTey ZELPESLGL  |DOT'LGO'BEE  [9EBEEKE cLrgeder 6362986 le4i09.982 sopepoy /L
CLTROCR- AR 2 R B ¥ 14 2. PeSVSLYE \Z0EsPZEL  |#6Z128 LE6 090 069°LLG 241 eapzLLIoW| 8P sodinb3 g
©|BS0 9B YY.  IBIEGLEE 0683890 89698922 |Li692€66  |szruvaL ELPTLP9 855 °602'16 sejyn A sejqenpy ‘g
R R I 11, 7E-SEE FAV. BLoEoL L 866064 L BSPELYL  [WPLLOZ 606'06 LW ZPE L seUIoYQ) ep sodinb3 p
Gt eeb ez lsuowieee 16108889 966'PPE'HT POZ 888'E5 0L2°8FP 0000082 pEY 68608 sodinb3 A sejusiwelsy ‘¢
S SRR (9402880 PEIr R0 | PSOTEEEL  1€OTVROLS  |ibiESOL €LZ2L8Y 60T ZL0L9 souopBRISY| 2
3 0 a 7980806 |5L088C , OLb'BLE' 8 s8)geNWY] '}
~opoysd | % opoped | opiiefe | opouad opoped | opopsd SYIN3ND
B oy | ppeue ¥ | opoyed opojJed [op ojojuy e jop [op opoled (8 'Jsuen 1*p
S E e ogeN | sepeinwinoy | ep sefeg {op sejy sepenWNoY | LD |2 onjeAsy (#p sefeg A soy oy Iy
S ne 1 BINOIDVZILNOWY N3DINO 30 HOTVA
08N AQ sANIG

¥ OXINV .

¥1/60/0¢ TV TVHINTO JONVIVE
V'S VIMVITIGONNI YSNE

Ad wodeswa@oieubiues :ew-a « Aenbeied - oveub ueg

060 ZEZ {Z8L0) *'IaL » RI3ARIE), 0QR]) /2 T N BUIDYQ - EIqLIeBIST “jeopy ‘seudisy [esanang
Ad'wooeswa@apd jlew-2 « Aenbeiey - 9157 jop PEPNID ¢ £4E 815 (190) '[oL

O uglieleg /o auianbly JBS3] OIIN "BPAY £ "Wy 18153 [9p pePNY [esInang

Ad' 00" BSWIDAIEAI0 (|eW-2 » Aenbrieq - AleaT,Q '] uenp

99Z0¢ (PL90} '18L » seluapisay se7 /3 041ay) anbioe] ‘epAy :Bueied Oy [esinang
Ad"woo-eswa@uolodacuod :jew-a » Aenbeley - upradaauo)

148 0P (LEEQ) 131 » S0IB3L /3 707 N I1SeIg [uQIDdasLo) [esinang

Ad' W0 BSWAGSLILAA ({tBW-8 ¢ Ad"LIDD BSLLT MMM + Aenbeieq - upiounsy

S/¥8Y 8L (120} "18L ¢ Muad 3 | GGY N 2iqiuebins "oy tenua) eseq

Z6/5 oN NOIZNTOSAY NNOAS SOWSIN 80T V SOXIANY A SFNEVINOD SOUVLESZ 30 SOTIAON I OXINY

.0y 18 ue opuesuad aagy es anb &} sa ugrsieal) Jofeu g7,

ELIEIIGOWU]

Q

VEINA



g OX3NY

¥1/60/0¢ IV TYHANIO SONVIVE
V'S VIIVITISOWNI VST

3IN3AISTHd YHOAQvY.INOD
NAvYS ‘NOQ3AN 3A D11
0 0 \ [] 0 [] 0 0 HORALNY OIDIDUEFS TYLOL
VIgLZLL | YEETERI 80 0 pIeerLee 8L’ LE0OVL a 000°991°L9 | 9CL'998'¥8 N0V OIDIDUArY TYLOL
i N
ﬁ
i
m
EEA AT YRS Y ¥E6'6PL'E9 8EL'120'9pL | o0'gsl Lo | BEL 2RV YOLLYINHOANI VIONBIN
TRy | FIOSEDE | eeled | oromsdien | % | opoued o 0Bl | FIBOIE Y cn_ozc_eoi Sciuelinty | opowed 6P STER)
O T T T NepRnUInGY | S2pEjnLInoYy o o1 |y
N SANOIOVZILHONY NIDIHO 3Q HOTVA
SI1RIONVLNI SOMLOV

Adwoo-eswa@oioeubtues ||lew-a « Aenbeleq - 019euB| ueg

060 CET {ZBLO) "BL » eidreiR) 0QED /3 T oN BULQ - BIQIIEBIIST 2O} SBUDISIY |esINaNg
Ad wog esws@epo (jew-a » Aenbesey - 9153 jap pepNI) @ LHC 846G 1190} IBL

Ot ugliereg /2 awianbiy 1ese) oNINT "epAY [ "W 19153 |8p pepni) [@sinong
Ad'woreswagiieato ;jew-o « Aenbeieg - Aea,Q '3 uenp

99202 {¥£90} 131 » SEIUAPISAY SBT /3 048D BNDIJRY) "BRAY ‘BURIey OXY jesinang

Ad w09 eswa@uoradaauod iew-a « Aenbeiey - uordaduo)

LL6 Ot (LEED) 'PL » S0168A /8 707 oN I!S8Jg :UpladadU0Y) fesmong

A" WO BSWA@SEIUBA (|IBW-8 o AD'WIOD BSWA MMM o Aenfieled - ugungy

S/v8Y 8ZZ (120) “'13L » DAd /9 LGS | oN e1quizBns] "eop :[enua) esen

28/5 oN NOIONT0S3Y NNO3IS SOWSIW €071 ¥ SOXANY A SFTAVLNOD SOCGVLSH 30 SONAA0W Il OXIANY

. 0HNy 18 U8 opuesuad aoey as anb gy sa upISIaAUl Jofawi BT,

ELIBI[IOUIU] pm
VSINH -~



NNYS

FUIN3CIS3Y,

101U D1210J816 SBEj0 ),

Jemyow ord(o.ale sajen ),

V
_\\\w‘\ )
£8JUBLRULIB SAUOISIBAU]
] _ ‘ - W V ﬁ. _ _ &_ - 10uauR oposele Sa0 |
[l ] -~ T
= ) [BN08 0ID(2i8/8 sel| |
(1ei1m80))
SUEIOAILS ) SHUOIBION|
%z.hs_zun opEInse Jediauld doloezZiod g0 OuEHUN SOPIWT ses0jeA
eoliefeq cwin Upleg Edn pepiAnDE op % U 0RO soiq leuoiodo.g fEUICN PRpHURD BujwoN 8%310 $0| 8D SEOI5)I8j08E0
JCSIWE, (8 BJGOS JQIORMIIOHU] 150 JOIBA 8D oA, WBy JojeA _ lojep lojep, A usizeuILusue

0 OXINY

SAAVAAID0E SYLO NI NOIOVLIOLLNYY
YIS N3 SOQILINT SOINLIL SOMLO A STUNLNIFIC SINOIDOV 'SENOISHIANI

P1/60/0€ TV TVHANIO JONVIVE
V'S YIMVITIHOWNI YSW3

Adwoo eswagyoioeuBiues :jiew-a « Aenbeseq - oloeubj ueg

080 ZET (Z8L0) 'I9L » B1aARIE] OGRD /2 7 N BUIDYQ - B1GLIEBNST ‘[ SauOISIY [eSnang
Ad'wooeswa@ap? :jew-3 « Aenbesed - 9153 jop PEPND » LHE 816 (190) 9L

OF uglieleg /o swjanbiy 1897 OINF "BPAY / WY :81$3 jap pepniy [esINIng
Ad'wod-eswa@hiealo jiew-a « Aeneted - A0 '3 uenp

9920z ($£90) 'jo1L e SE1UBPISAY SBT /O 0118YY ANDIJE] "BPAY BURIEd O}y [ESINONG

Ad wod eswaguondasuod ((ew-s « AenBeey - ugadaduoy

LL8 OPZ (LEEQ) 121 » S04BRA (8 70T oN 11SEIg :Ugladaduoy) [esinong

Ad" WD BSWAE)SEIUSA (IBW-3 » AD WO BSLIZ MMM o AenBeaied - ugrounsy

S/v8Y BCZ (LEO} 'O » NUdd /9 14G| oN eqieBuss-jeajy :esual) ese)

8/9 oN NOIDNTIOSTY NNDIAS SOWSIW SOV SOXANY A SITEVINGD SOAVYLST 3¢ SOTIAOW Il OXIANY

L 0Imny ja ua opuesuad 3sey as anb gl So ugisianw Jofaul g7,

ELIBI[IOWU]
VSIN'AH

D



QIgHIs o al Nd Yy LNOO
. exfay’ ) a3 oy, "N ©QIAZY VOINOUIA O
s (77
/
7 (7 Iﬂm\v I/
PIEVEPTBOT PLEYEP 20T oldsel3 ol
N
88E'0LP'9E0'T 28€ 0JX8E0'2 _u«oan:m,
: A
L BSOS L 88€°0Lb'9E0T 88C0.F8E0Z OJUBJMIBUOISIRI B SRJUSIPURY SOUCISDRL
o $3JUS|LIOY ON SSUOISIBAU]
; o pZ8'Zo1'e8 9ZR'€88'SS 9Z6'€9B'SS BQoang
vwm,Nm 1'€9 926'€98'SS 9TE'CY6'SS $OUBIONPY s0yJele(]
SANUILLIOD SDUOIBIAAL)
HONMILNY ONY TVALOY ONY SVYLN3IND
OavyLsSIOzY oavylsioay NOIOVZILOD NOIOYZILIONY ~ 01800
_HOTVA HOTYA 3A HOTWA 30 ¥OWA

SANOISHIANI SYHLO

?1/60/0€ TV TVHIANIO FONVIVE
'S VIHVYITIGOWNI YSW3

Q OX3NY

T6/9 oN NOIDNTOSIYH NNOIS SONSIN SOT V SOXINV A $318VINOD SOQVLSI 30 SOTIA0W I OXINY

Ad'woyeswa@)ooeubiues :iew-o « AenBeleq - opeub) ueg

060 TET (7BL0) T'BL » BIBARIE] OQRD /2 7 oN BUIDY( - RIQUIEEIST "[BOW isauDisyy jesinang
Ad'woo'eswa@apa :iew-a » Aenbeley - 313 9p PEPNI e /HE 8LG (190) =" 1PL

Ot uolleleq /2 awianbiy Jese) cig “Bpay ¢ "y 13153 PP PRPNID |BSINONG
Ad'wooeswagAiea)o (ew-o « Aenbeied - AR9TY,( °3 venp

99207 (5£90] L » SEILPISaY ST /3 Q1A SNbIOE ‘EpNY ‘BUBIEG OYY ESINING oy 1o ua opuesuad aoey as anb ef s3 ugIsianul Jofow o7,

Ad'woo eswa@uoiddasuod (jew-a e Aenbeied - uopiadaouor) N.H .H.N .H‘—”—”Qo E : H
L . .

LLB OVT {LEEO0} 2L » 801834 /3 70T oN jiSeIg 1uDIIBOUOY fesmang

Ad W0 BSUB@SEILGA ([IBW-3 » AC WOD BSWO MMM = ABNBEIE] - UOIDUNSY .A 7 .ﬂ—.
S/vp8% 8TZ (120} V'IRL * TU3d /2 1661 oN eiqLuebnsy 'eajy :jenus) esed mz .
s \

Q



3INIO YHOUWLNOD
WNS "Ouv "N OGIAZOY YOINOUIA O
Y
\ oxouy jep aid e Bjou ue seuocpeindw) Jeaipul ()
/
A feiol
feolL
DILUAOLL
] ] 1@ ue sepin|ou|
f oL
0rrs
(ﬁ 3
oARY
19p sepjanpeq
HOIYTINY OI210%3r3 (oI ETE] (@] (] QlID10Y3ry SYIN3ND
133 39310 730 IWHIID VY | NOIONNIWSIa SOLNINNY 130 OIOINI
¥ SO WS SOOvS T OQve
SBNOISIATHd
¥1/80/0€ TV TYHINID JONYIVE
2 OXaNY
_ V'S VINVITIGOWNI vSNT

T8/9 N NOIONTOS3H NND3IS SOWSIN $OT'VY SOXIANY A $3TBVINOD SOQVLSA 30 SOTI3A0N 1 OXANY

Ad-wod eswa@oiorubiues :jiew-3 « Aenbeiey - o1oeub) ueg
060 ZET (T8LQ) 'L » vianRie] 0GRD /3 T oN BURHD - RiguieBis3 "By issuisily esinang
Ad'woo eswa@apo :jiew-a s Aenbeiey - 8153 |3p pepniy o [HE8LG(100) 9L
Ot UOIEIEG /2 awianby 1eS3D QYN "BPAY £ "Wii '94s3 |9p pEPMD jesinang
Ad'wooeswagAiea)o (ew-a » AenBeizq - AlaT,Q '3 uen{t

9970Z (£90) oL » SEIBPISaY SE1 /3 ONALY ANBIIE? EPAY UEIEg OYY Einong .0imnj Ja ua opupsuad aoey as anb gy s ugisieny Jofew e,

>Q,E8.mmeu©co_o%oc8“__mE.w;m:mm_mm.:o_uamocou A _ — — — — —

L£6 OPZ (LEEQ] 2134 » S01Ba4 (3 70T oN (15215 :ugradasuy) esmong .NﬁaH.N.HM—” o H
* L] L

<mq>i

V

Ad- W0 BSWB@SeIUBA HJIRW-3 » AC LD BSWE MMM » ABNBRIEY - UQIDUNSY
S/v8Y BZZ (1Z0) L * Nad /9 1GGL o) eqiLEbusT ‘feop tenus) esen

N



Casa Central: Mcal. Estigarribia N® 1551 ¢/ Per( e Tel.: (021) 228 484/5
EMS Q Asuncidn - Paraguay ¢ www.emsa.com.py e e-mail: ventas@emsa.com.py
K Sucursal Concepcion: Brasil N° 202 e/ Yegros » Tel.: {0331) 240 971
\ ’ Concepcién - Paraguay e e-mail: concepcion@emsa.com.py

[ ] L] L]
I n l I I Oblllarla Sucursal Alto Parana: Avda. Cacigue Cheiro ¢/ Las Residentas « Tel.: (0674) 20266

o .. . p . Juan E. O’Leary - Paraguay  e-mail: oleary@emsa.com.py
a mejor inversion es la que se hace pensando en el futuro Sucursal Ciudad del Este: Km. 7 Avda. Julio César Riquelme ¢/ Batallén 40

Tel.: (061) 578 347 » Ciudad del Este - Paraguay » e-mail: cde@emsa.com.py
Sucursal Misiones: Mcai. Estigarribia - Oficina N© 2 ¢/ Cabo Talavera « Tel.: (0782) 232 090
San ignacio - Paraguay » e-mail: sanignacio®emsa.com.py

ANEXO Ii MODELOS DE ESTADOS CONTABLES Y ANEXOS A LOS MISMOS SEGUN RESOLUCION N° 5/92

EMSA INMOBILIARIA S.A.
ANEXO F
BALANCE GENERAL AL 30/09/14
COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS VENDIDOS O
SERVICIOS PRESTADOS
DETALLE 3009/2014 30/09/2013

I. COSTO DE MERCADERIAS O PRODUCTOS VENDIDOS
. . Existencias al cornienzo del periodo 8.060.801.367 4.720.171.061

Mercaderfas de reventa
Productos terrminados
Productos en proceso
Materias primas y materiaies
Otros

Compras ¥ Costos de Produccién det Ejercicio 8.050.801.357 A720171.051

a) compras 9.612772.845 145.224 000
b) Costos de produccion

Diferencias de Inventario

coslo de mercaderias o prod vendidos -7.150.301.149 - -861.968.442
lExistencia al cierre del ejercicic 10.513.273.063 5§.727.363.493
Mercaderias de feverta

Productos terminados
Productos en procesoc
Materias primas y materiales
Otros

II. COSTO DE SERVICIOS PRESTADOS

COSTO DE MERCADERIAS © PRODUC VENDI
Y SERVICIOS PRESTADOS ! 7.150.301.149 5.727.363.483

SALUM
PRESICENTE

LICVERGNICA ACEVEDO N.
CONTADORA
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“La mejor inversion es la que se hace pensando en &l futuro”

ANEXO H MODELGS DE ESTADOS CONTABLES Y ANEXOS A LOS MISMOS SEGUN
RESOLUCION N° 5/92

EMSA INMOBILIARIA S.A.
ANEXO G
BALANCE GENERAL AL 30/09/14
ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA
Moneda Extranjera Maoneda Local
Cambio
DETALLE Clase Monto Vigente 30/09/2014 30/0912013
ACTIVO
ACTIVOS CORRIENTES
Banco Continental $ us$ 661,53 447393 2.959.639 47.389.712
SUBTOTALES 2.959.639 47.389.712
ACTIVOS NO CORRIENTES
Fraccion en Curso Km 14 Acaray ush 125.405,23 447393 561.054.239
SUBTOTALES
TOTALES
PASINVOS :
PASIVOS CORRIENTES 0
(DETALLAR)
SUBTOTALES
PASIVOS NO CORRIENTES
Documento a Pagar Cristaldo us$ 174.516,0 4488,65 783.341.243 281.351.395
SUBTOTALES N 783.341.243 281.351.395
TOTALES T 786.300.852 328.741.107

LICVERQNICA ACEVEDO M.
A VICERRES,
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ANEXO U MODELOS DE ESTADOS CONTABLES Y ANEXOS A LOS MISMOS

RESOLUCION N° 5/92
EMSA INMOBILIARIA S.A.
ANEXO H
BALANCE GENERAL. AL 30/09/14
INFORMACION REQUERIDA SOBRE COSTOS Y GASTOS
Costo de Costo de GCosto de Gastos de Gastos de Ctros Total
RUBROS Bienes de Bienes de Otros Administracion| Comercial Gastos
Cambio Uso Activos 30/09/2014 30/09/2013
Remuneracién |
de
administradores,
directares,
sindicos y
consejo de
vigilancia S00.672,762 500.672.762] 139.363.638
Q
Honorarios y
Remuneracicnes
por sefvicios A7.756.054] 469.730.558 517.486.612| B843.848.661
0
Sueidos y
Jomales 173.486 884 173.486.884| 135.043.604
G
Contribuciones
Sociales 28.847.437 28.847 437 25.548.105
0
Regalias y
honorarios por
Senicics
técnicos 144,355 540 144.355.640F 142.764.187
0
Gastos de
publicidad y .
propaganda 115.230.559 115.230.559 79.687.033
0
Intereses, multas
y recargos
impositivas 1.033.829 1.033.829 17.790
0
impuestos, tasas
¥ contribuciones 63.980.695 63.989.695 47.484.661
0
Intereses &
bancos e
instituciones
financieras 105.479.482 105.479.482 32938678
0 o
Amortizacion
bienes de uso §5.238.729 95.238.729
0
Amortizacién
Activos
intangibies 0
0
otros gastos no
detaltados 1.023.193.929 1.023.193.929| 6.692.135.340
Costo de venta | 7 150.301.1498 7.150.301.149
Total ejercicio
actual 7.150.301.149 L] 1.160.860.512] 584.961.117| 1.023.193.929 9.919.316.707
Total ejercicio . .
anterior 5.727.363.493 1. .008] 642.349.948 30.155.158{ 8.138.231.697
LIC. VERONICA ACEVEDO N. Q. SALUM 'E SALUM

CONTADORA SIDENTE Vi SIDENTE
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ANEXO i MODELOS DE ESTADOS CONTABLES Y ANEXOS A LOS MISMOS SEGUN

RESOLUCION N° 5/92
EMSA INMOBILIARIA S.A.
ANEXO1
BALANCE GENERAL AL 30/09/2014
DATOS ESTADISTICOS
INDICADORES OPERATIVOS Acumulado al Fin del Periodo
30/09/2014 30/09/2013
Volumen de produccion
Volumen de ventas 12.055.531.418 9.364.334.491
Cantidad de Empleados y Obreros 11 9
Consumo de Energia 2.375.203 4921568
Cantidad de Sucursales 4 4
(Oftros)
Nota: El volumen de operaciones podra consignarse en unidades fisicas, en unidades equivalentes
o en algin indice que resulte apropiado para indidg r €l nivel de actividad.

’{@w
LIC VERONICA ACEVEDQO N. ARG E SALUM
CONTADORA. : PRESIDENTE

““SINRICO
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“La mejor inversion as la que se hace pensando en el futuro”

ANEXO il MODELOS DE ESTADOS CONTABLES Y ANEXOS A LOS MISMOS SEGUN
RESOLUCION N° 5/92

EMSA INMOBILIARIA S.A.

: ANEXO J
BALANCE GENERAL AL 30/09/2014

INDICES ECONOMICO - FINANCIERO

INDICADORES OPERATIVOS Acumuiado al Fin del Periodo
30/09/2014 30/09/2013
Liquidez (1) 4,91 5,40
Endeudamiento (2) 1,59 2,00
Rentabilidad {3)
Presentar sélo a fin de ejercicio

(1) Activo Corriente (2) Total de Pasivo {3) Resultado antes del
Impuesto a la Renta
Patrimonio Excluido el
Pasivo Corriente Patrimonio Neto Resultado del Periodo
N
7
57
LIC.VERONICA ACEVEDO N. “ERIC SALUM
CONTADORA PRESIDENTE VICEPRESIDENTE
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO CERRADQO AL 30/09/2014

1. INFORMACION GENERAL SOBRE LA SOCIEDAD

1.1 El Ente.

EMSA Inmobiliaria S.A., cuya oficina principal se encuentra ubicada en la Ciudad de
Asuncion, fue constituida originalmente en fecha 25 de noviembre de 1989 por
Escritura Publica N° 82 ante Escribana Myriam Gianni Silvero, e inscripta en el
Registro Piablico de Comercio bajo el N° 589 serie A Folio 3061 y sgtes. Su
denominaci6n social en esta Escritura es PERTL INTHL S.R.L.

En el afio 1994, se realiza la Venta y Cesion de cuotas sociales de la firma PERTL
INTHL S.RL. y cambio de denominacién por la de EMSA SR.L. segtin Escritura
Publica N° 3 de fecha 5 de enero de 1994, Fscribano José Luis Coscia Cueto. Se
inscribi6 en los Registros Publicos en fecha 25 de febrero de 1994, bajo el N° 217 Serie D
Folio 1109 y sgtes.

En fecha 6 de Agosto del 2010, segtn Escritura N° 86, Escribana Gladys Carrillo de
Codas, la Empresa se transforma a Sociedad Anénima con la denominacién de EMSA
INMOBILIARIA S.A. Se inscribi6 en los Registros Pblicos en fecha 25 de agosto del
2010 bajo el N° 374 Serie A, folio 1447.

En fecha 22 de junio del 2012 Emsa Inmobiliaria S.A. por Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas N° 3 resuelve la modificacion total de los Estatutos
Sociales de la Sociedad. Segun consta en la Escritura N° 39, Escribana Gladys Carrillo
de Codas. En el mismo acto aumentan su capital a Gs. 3.500.000.000.- (Guaranies tres
mil quinientos millones); representada por trescientas cincuenta acciones nominativas
(350) de Guaranies diez millones (10.000.000) cada accién.

Venta de Lotes a plazo tanto propios como de terceros.

. .
LIC. VERONICA ACEVEDON. SALUM
CONTADORA ESIDENTE
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2. POLITICAS CONTABLES

Los principios y précticas contables mas importantes aplicados para el registro de las
operaciones y la preparacion de los estados financieros de la Sociedad son los
siguientes:

2.1 Base para la preparacion de los Estados Financieros:
Los Estados Financieros expuestos han sido formulados de acuerdo a Normas
Contables Generalmente Aceptadas en Paraguay. Fueron preparados sobre la base de
costos histéricos excepto los Bienes de Uso que reflejan parcialmente los efectos de la
variacion en el indice de precio al consumo producido entre los meses de cierre del
ejercicio anterior y el que se liquida, conforme lo establece la Resolucién de
Actualizacién de la Subsecretaria de Estado de Tributacion del Mifiistd

Hacienda.

2.2 Moneda de Cuenta: ]
Los estados financieros estin expresados en (G) guaranies, unidad’
Reptblica del Paraguay.

2.3 Reconocimiento de Ingresos y Egresos: A
El tratamiento contable de las ventas, es sobre el criterio de lo percibido, ¥dk dédquué?
el ingreso sobre las ventas, son consideradas al momento de la emision de 1a factura
por el cobro de las cuotas de los lotes.

La diferencia entre lotes propios y administrados, es al momento de costear las ventas
realizadas. En caso de lotes propios se genera el asiento segun el costo de adquisicién
de la propiedad, y se descarga de la cuenta Bienes de Cambio.

Para las ventas de lotes administrados, el costo del mismo es realizado con la factura
que emite el Propietario de la fraccién por el 100% de los ingresos recibidos y rendidos
al propietario.

Todos los ingresos y egresos reflejados en el Estado de Resultado estan registrados en
base al principio contable de lo percibido. Bajo tal criterio los efectos de las
transacciones y otros eventos son reconocidos cuando el efectivo es recibido o pagado.

2.4 Valuacién de Bienes Uso:

Los Bienes de uso se encuentran valorizados al costo de adquisicion y se revaldan
anualmente de acuerdo al coeficiente de revaltio determinado por el Ministerio de
Hacienda, y la depreciacién acumulada de los bienes de acuerdo a las disposiciones de
la Ley 125/91 modificada por la Ley 2421/04, sus decretos y resoluciones basados en
el afio de vida atil del bien. Las depreciaciones de estos bienes son calculadas por el
método lineal, aplicando una tasa suficiente para extinguir sus valores al final de la
vida util estimada. El costo y depreciacion acumulada de los bienes vendidos o
retirados son eliminados de sus respectivas cuentas, la utilidad o pérdida que resulte
de los mismos son incluidas en el ¢giadro de resultados.

LIC. VE&NICA ACEVEDON. D. CSALUM
CONTADORA PRESIDENTE
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2.5 Efecto de 1a inflacién sobre los Estados Financieros

Los Estados financieros han sido preparados en base a cifras histéricas y no se

reconocen en forma integral los efectos de la inflacion en la situacion patrimonial y
financiera de la entidad al 30 de setiembre del 2014.

2.6 Moneda extranjera

Los actives y pasivos en moneda extranjera fueron valuados a los tipos de cambios
vigentes a la fecha de cierre del Balance General. Para el 30 de setiembre del 2014 fue
establecido el tipo de cambio 4473.93 para los activos y de 4488.65 para los pasivos por

cada doélar estadounidense, de conformidad a las resoluciones de la Sub Secretaria de
Estado de Tributacién.

INFORMACION REFERENTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS

3.1 Disponibilidades:

La Sociedad posee libre disponibilidad sobre las cuentas que se detallan a
continuacion:

Cajay audaciones a depositar 104.656.344 ‘ 302.109.520
Bancos 314.760.593 506.763.443

LIC. VERONICA ACEVEDON.
CONTADORA
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3.2 Créditos - Corriente
La Sociedad posee libre disponibilidad sobre las cuentas que se detallan a
continuacion:
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5.312.958

Gasto de terceros a recuperar 27,595,244
Garantia de Alquiler* 10.700.000 7072727 |
Gastos a Recuperar Clientes 10.842.653 0
Intereses a Vencer 69.646.231 94.045.570
Intereses a Vencer USD 0 0
Documento a Cobrar 2.650.000 8.300.000
Deudores Varios 0 0
1.V.A Crédito 10% 0 24.607.153
LV.A Crédito 5% 5.268.173 0
Anticipos a Proveedores 0 5.561.122
Vidticos a Reponer 0 it
Anticipo por Limpieza de Lotes 0 32.540.810
Anticipo Comisién Pronet 0 346.921
Anticipos a Rendir 71.000 0
| Seguros a Vencer 4.021.636 1.203 146
Débitos a Regularizar 1.152.408 22.416.154
Partidas a Compensar 0 9.591.161
Anticipo Impuesto a la Renta 175.537.230 62.502.561
Proyecto de Loteamientos 1-

* En el periodo setiembre 2013 la cuenta Gastos de terceros

recuperar y Garantia de Alquiler se

visualizaba como Otros valores, a partir del Periodo 2014 se unificaron dentro del rubro de Créditos-

Corriente

Lic. VER%;NICA ACEVEDON.
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3.3 Cuenta de Orden - Deudora
El saldo al 30 de setiembre del 2014 esta compuesto de la siguiente manera:

Créditos corriente

5.877.698.996 |

5.032.589.273

PR XXX X N N N X B B N

Cuentas a Cobrar Por Lotes Propios - Corriente 3.706.288.955 3.211.726.848
Comisiones a Cobrar por Adm. de Lotes - Corriente 2.171.410.041 1.820.862.425
Créditos No corriente 34.020.210.708 | 30.206.640.917
Cuentas a cobrar Por Lotes Propios - No Corriente 23.372.884.129| 21.688.961.485
Comisiones a Cobrar 10.647.326.579 8.517.679.432

L) RS0 SENI UH S D0 0 LRI B Y AR W T A 1 B )

por m.e Lo o orrien |

En el rubro de cuentas a cobrar-corriente, estin expuestos los saldos de todos los lotes
propios de EMSA Inmobiliaria 5.A. vendidos con saldos vencidos y a cobrar en el
corto plazo hasta doce meses. |

Las Comisiones a Cobrar por Adm. de Lotes - Corriente, los saldos estain compuestos
por las comisiones a cobrar por Administracién de Lotes de Terceros hasta doce meses
Las Cuentas a Cobrar No Corriente se refieren a los saldos a cobrar a largo plazo de
mas de doce meses por lotes propios vendidos.

Las Comisiones a Cobrar por Adm. de Lotes - No Corriente, se expone los saldos por
comisiones a cobrar a largo plazo de mas de doce meses.

\!"\ma
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3.4 Bienes de Cambio:

denominacién de corriente, ya que los mismos estin disponibles para la venta /
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En los bienes no corrientes, se exponen las propiedades que hemos adquirido y que
estan en proceso de fraccionamiento y aprobacion para lotear en las Instituciones
correspondientes.

Fraccién Yrupe

Fraccién Margarita

Fraccion Porvenir

Fraccion Yby Yau

Fraccion San Carlos 11

Fraccion Maria Inés 111

Fraccion Tajy Poty

Fraccién Paseo Yukyry - Luque
Fraccion La Victoria - San Lorenzo
Fraccion Campo Verde

Propiedad Victor Ruiz Concepcion
Fraccion Pefion del Norte- Limpio
Fraccion Yvyraro - Concepcién
Fraccion Parques de San Ignacio
Fraccion Paseo Universitario Ex-Welco
Fraccion Matia Inés IV

Fraccion Prop. Minga Guazu Km 19
Fraccion Los Lapachos - José D. Ocampos
Compra de Lotes a Plazo

FRACCIONES PEND.DE

716.666
3.728.982
266.039.491
1.072.188.632
43.257.547
35.257.219
186.342.305
47 272726
337.385.785
220.600.000
218.344.359
301.094.500
4.036.029.226
2.218.033.319
50.973.000
910.622.134
134.535.834
409.763.900

LANZAMIENTO 0
Fraccion en curso Minga Guazu Km19 0 53.160.000
Propiedad Ex. Cristaldo Concepcion 936.840.942 938.645.970
Fraccion en Curso Propiedad de Ita 301.737.721 70.000.000
Propiedad Puerto de Concepcion 90.400.000 90.000.000
Fraccion en Curso Km 14 Acaray 561.054.239
Fraccion en Curso Cdad Horqueta 50.942 966
Fraccion en Curso Propiedad Yvy Yau > 95.494 520

21.687.4328

] Sk
30.300.041
716.666
4.595.640
288.045.993
1.215.555.709
47.363.402
37.457.947
200.000.000
48.933.566
353.793.448
220.000.000
225.554.359
324.859.072
4.091.977.642
2.325.962.791
55.224 000

137.931.034
461.229.450
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3.5 Inversiones

a'en b
siguiente de su imputacion. Esta representada por las liquidaciones de ingz \'Td,e las: Ay
fracciones que estan en garantia fiduciaria, que son entregados al Fiduciario: ‘Fsfe
tltimo rinde cuentas del pago del préstamo fiduciario y no devuelve el importe
sobrante de dicha liquidaci6n al mes siguiente.

El saldo al 30 de setiembre del 2014 esti expuesto de la siguierite manera:

Inversiones temporarias 55.963.926 63.162.824
Derechos Fiduciarios Caja Ande 19.746.163 32.034.164
Derechos Fiduciarios Caja Medica 36.217.763 31.128.660

Inversiones Permanentes
Derechos Fiduciarios Caja Ande 0
Derechos Fiduciarios Caja Medica 0

3;6 Créditos - No Corriente

El rubro Juicio s/Causa 161/14 “Arsenio Maldonado y Otros” esti compuesta por una
deuda a recuperar segin demanda presentada en el Ministerio Publico Unidad N°5

Region 8 ~ Concepcién Carpeta Fiscal N°161/2014, presentada en el mes de enero del
2014.

Juicio s/Causa 161/14 “ Arsenio Maldonado y Otros” 529.157.900 0
{-) Previsién Judiciales -119.060.528

Intereses a Vencer Bonos 0 0
Documentos a Cobrar N | 0 _ 0

3.7 Bienes de Uso

En este rubro se registran los bienes de uso de la Empresa cuyos saldos al 30 de
setiembre del 2014 es como sigue:

207.937992  909.843.725
Obras en Curso - 10072.728 0
Depreciacién acumulada ! -400.675.439 -341.961.412
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3.8 Activo Intangibles

146021738
-68.749.924

B1ees Intangibles
Smortizacion acumulada

3.9 Cuentas a Pagar
Este rubro lo componen los proveedores varios y propietarios a pagar a corto plazo.
Los saldos de dicha cuenta al 30 de setiembre del 2014 se detallan mas abajo:

3.10 Provisiones

Comprende los siguientes conceptos:

R AT N

Sueldos y jornales a pagar

Prores Locales 17.871.2 7 407 301
Propiet. de Fracciones en Adm. 897.828.548 845.876.690
Proveedor Fondo Fijo 16.348.8

63.263.247

Aporte y retenciones a pagar 4.314.030
Honorarios a Pagar -0
Comisiones a Pagar 0 0
Remuneraci6én Pers. Sup a pagar 31.900.000 0
Provisiones Varias 48.899.374 0
IVA a Pagar 0 13.275.065
Impuesto a la Renta a Pagar 0 0
Retencién de impuestos 3.867.002 8.007.112
Impuestos, Interés y Multa a Pagar 0 0
2% y
LIC. VERONICA ACEVEDO N. SALUM D SALUM ApOt
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3.11 Otros Pasivos

las siguientes obligaciones:

Visticos a Reponer 0 847.496
Dividendos a Pagar 238.543.883 0
Créditos a Regularizar 448.380 0
Sobregiros Bancarios 0 0
Otros Documentos a Pagar

Doc. A Pagar Allende, Prop San
{gnacio- Hipoteca 900.000.000 1.725.000.000
Doc. A Pagar Cristaldo, Prop
Concepcién _ 776.521.158

* 7 enta Doc. a Pa gar edep San acj iot/ Doc. a Pa g ta]do Pr
Concepcion en el periodo 2013 se exponia dentro de Cuentas a Pagar pero para una mejor
exposicion a a partir del periodo 2014 pasaron a formar parte de Otros Pasivos No Corrientes

3.12 Deudas financieras

Este rubro lo componen las deudas bancarias a corto plazo, En el largo plazo refleja las
deudas con garantia fiduciaria. Los saldos de dicha cuenta al 30 de setiembre del 2014
detallan més abajo:

Deudas fmanaeras -Corto Plazo
1. Préstamos Bancarios Gs. 821443114 914.951.356
2. Préstamos Bancarios USD. - 0 165.053.462

Deudas financieras -Largo Plazo

1. Prestamos Caja Ande 1.629.252.546 2.332.209.220
2. Prestamos Caja Medica 1.338.532.488 1.712.076.373

3. Préstamos ” - . 6.889.427 0

LIC. VERONICA ACEVEDON. AR (). EDEAR SALUM D,
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3.13 Bonos y Obligaciones: B2 A\ o o ‘3;%
Segtin Res. CNV N° 77/E/13 de fecha 23 de diciembre, fue aprobado'et Pragraita de.
Emision Global de Bonos G1 de Emsa Inmobiliaria S.A por un monto m m(p{;[ STV L

hasta 3.800.000.000. Y el 17 de enero delf 2014 fue autorizado por Acta de Dlrectono
N° 42 bajo la Res 1243/14 de BVPASA la emisi6n de bonos de la Serie I y Il que esta
compuesta como sigue:

IO O

500.000.000

Bonos Serie |

Intereses Bonos a Pagar Serie | 261.780.820
Bonos Serie 1 500.000.000

359 013 690

Mo lolo|lo

Interes S on a Pagar Serie 11

"~ 5.877.698.99

Créditos Corrientes 5,032,539,273
Regularizaci6n cuentas a cobrar - Corriente 3.706.288.955 3.211.726.848
Regularizacion de Comis, a Cobrar - Corriente 2.171.410.041 1.820.862.425
Créditos No Corrientes 34.020.210.708 30.206.640.917
Regularizacién Cuentas a cobrar- No Corriente 23.372.884.129 21.688.961.485
Regularizacion Comis. a Cobrar - No Corriente 10.647.326.579 _ 8.57.679.432

Se denomina Regularizacién de cuentas a cobrar a la cuenta de orden de los saldos
pendientes de cobro de lotes propios vendidos de Emsa por no haberse emitido aun

factura en aplicacién del criterio de lo percibido.

Regularizacién de Comisiones a Cobrar es una cuenta de orden conformada por las
comisiones a cobrar por lotes administrados a terceros segtin contratos de mandatos

de loteamientos

LIC. VERONICA ACEVEDON.
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4. Patrimonio Neto.

El capital aument6 segtin estatutos sociales modificados al 22/06/12 En el 'mismo el -~
capital asciende a Gs. 3.500.000.000.- (Guaranies tres mil quinientos millones). Segtin
consta en el Acta de Asamblea General Ordinaria de fecha 21/04/2014 integran Gs.
500.000.000 (Guaranies quinientos millones) hasta completar Gs. 3.000.000.000.-
(Guaranies tres mil millones).-.De esta forma el capital soaal quedo compuesto como

sigue:

Capital Integrado 3.000.000.000 2.500.000.000

Reserva Legal 199.237.348 143.787.670
Reserva de Revalu6 194.294717 164.295.706 |
Resultado del Ejercicio 2.136.414.710 1.225.502.794
Resultados Acumulados 0

279894153

5. Ingresos
En este rubro se exponen los ingresos de EMSA Inmobiliaria, detallando los distintos
conceptos:

INGRESOS

Venta de Lotes Propios 2.791.091.033 1.523.520.850
Venta de Lotes Administrados 6.594.980.543 5.477.976.832
Ingresos Adm. y Comisién por Lotes Administrados 1.923.652.790 1.560.663.631
Otros ingresos relacionados a venta de lotes 588.244.317 795.809.542

157.562.735 6.363.636

6. Costo de Mercaderias
Mis abajo se detalla la composicion de este rubro al cierre:

EGRESOS
Costo de Venta Adm. de Loteamientos
Costo de Venta de B.AF

Costo de Venta Lotes Propios

LIC. VERONICA ACEVEDON.
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-239.448.130

- 6.594.980.544
0
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7. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE DEL EJERCICIQ

No existen hechos posteriores al cierre del ejercicio que impliquen alteraciones
significativas a la estructura patrimonial y los resultados del ejercicio.

8. EMPRESA FN MARCHA

No existen eventos posteriores al cierre del ejercicio con respecto a partidas que
afecten la capacidad de la sociedad para continuar como negocio en marcha.

LIC. VER CA ACEVEDON.
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INFORME DEL SiNDICO

Asuncion, 30 de octubre del 2014

Sefiores

Accionistas de la Firma
Emsa Inmobiliaria S.A
Presente:

En mi caracter de Sindico Titular de Emsa Inmobiliaria S.A, informo a Uds. que de acuerdo a los dispuesto
en el Art. 1124 inc e) del Codigo Civil, el Directorio ha presentado para mi dictamen el Balance General,
Cuadro de Resultados y demads anexos, de acuerdo a la Resolucidn N°94/94 de la Comisién Nacional de
Valores, correspondientes a los meses de Julio a Setiembre del 2014.

Del examen practicado, he verificado que los mismos se ajustan a las constancias y asientos de los libros
de contabilidad y demas documentos justificativos.

Asi mismo, dejo constancia que el Directorio durante los meses mencionados ha cumplido su gestién en
un todo, de acuerdo a las disposiciones legales y estatuarias.




ACTA DE DIRECTORIO N° 54

En la ciudad de Asuncion, en el local social de la firma Inmobiliaria Emsa S.A , sito en Mcal Estigarribia
N°1551 ¢/ Avda. Peru a los 30 dias del mes de octubre del afio dos mil catorce, siendo las 16:00 hs, se
reune el Directorio, con la asistencia del Presidente Edgar Esteban Salum Pires; del director titular Dr.
Eric Salum Pires.

Abierta la sesion el Presidente informa que se ha convocado a esta reunion para analizar los informes
contables correspondientes al tercer trimestre cerrado al 30/09/2014 gque componen el Estado de
Situacion Patrimonial, Estado de Resultados, Estado de Variacién del Patrimonio Neto, Estado de Flujo de
Efectivo y los anexos correspondientes.

Los mismos han sido debidamente analizados por el Sindico Titular, quien presenta a los miembros del
Directorio su informe correspondiente.

Luego de analizar los documentos presentados y el informe del Sindico, los miembros del Directorio
resuelven;

1. Aprobar los estados contables del trimestre cerrado al 30/09/2014: Estado de Situacion
Patrimonial, Estado de Resultados, Estado de Variacion del Patrimonio Neto, Estado de Flujo de
Efectivo v los anexos correspondientes.

2. Presentar los estados contables aprobados por este Directorio y el informe del Sindico ante la
Comisidn Nacional de Valores y ta Bolsa de Valores y Productos de Asuncion S.A

Sin otro punto que considerar, se da por finalizado 1a sesién, siendo las 17:00 hs. Firmando los asistentes
el presente acta.

. r Salum




