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sEcttt{ RESoLUC|oX r¡' 5/92

Porsl €lorclc¡o fnalk doel 31/lzoltéomFr.t¡vo con el p3r|odo. ar¡or

H€@
uc. ER{da A¡*oo N

D C-\H C
cp o,¡u cou¡tÉz

ESTADO DE RESULTADOS

Ing6es adm¡B¡tB.¡on y com¡s¡M por bt$ admi¡G¡Ed6
ot@ iñgca$ El¡c¡on.d@. €nlE d.lotés
otr@ lñ9F.6 ño Op€Etiw.
V€íba mt,s $ctor Pavado

EqRESOA - Not¡ 0
Co.to de V€nt¡ AdminÉtr¡cion dé lot@mie¡r@

Co.to de V.nt¡ ds Lote. PrcpioB
c.!o. d. m.ltd.rr.! (!.drcror) voñdrdor aNExo F- Nota. 6

G.stos d. @merc&rlÉ.ción ANEXO H

Gástos d. adminbt ación ANEXO H

Rsu¡tado frnandoó y por Ln.ñ(ú

R6ultados extEordinários

G.r.rci. d.l EirE¡c¡o ñob a

lai nobE y 16 anorc8 que e .@ñpeñan son perté ¡ntégEnia.b lo€ $iados @nt blor

10.142.571 .21

"1.011.577

-1.6€6.211

{a7.551.472

-1 .5?4.41 .441

Firmado a solo electo de su
ldentiticación cór e¡Oritr en de:

2017
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oI K,oELOS 0E É6ÍADO6 CO ÍABIeS YA¡E](OS A LOA I|Sr|oASEGÚX RÉ8oLUdON ¡o102 x\
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EMSA TNMOBTLTARTA S.A. /}y¡'-Y
EsTADo DE oRtcEN Y aPl.rcacró oE For{Dos fil

(En suarani€s) lal
Por of .1.rc¡clo fn.lh¡do.l 31¡212016 comF6t¡ro con el po.lodo inledor YA\c1'.\

f$,rr.f%
4:i! -r :"1

€.:,"^ - :

t\'i ,i

VARIACIO¡ DE FOTDOA

Fondor al ini.:io d.l .ie('c¡o
46iB de eFrcrda ..ierroÉ3

Fond6 ajustadG at ¡ntcto d¿t ¿jéfticio

Aln€nro (OiM¡nuc¡ón) dé tondc

Fondos al dére dél ejqEjcio

FUjo de E,€divo por 14 adt¡tad6 oper¡tr¿s
v.ñr.e Err. (@bD n¿to)

Colto d€ v.nl& (P.go t€¡o)
Ele¡rirc pqgdo r .mpl4dc
Efedtuo I'l€to d.l Lv.A / Pa¡€nüe. e |mp6l6
Ele.d'/o géneEdo (us.do) por oF& acüvtdad6

31nz2o16 31n2t1út15

2.654.212 f91 902.043.23t

2.654.212.791 902.643.23É

1 .755.529.55¡

!.5lL4a2,ata 2.6ú-2t2,7U

15.735.214.32:
-12.518.15tr.111

1.196.132.32(
,12.770.sfx

15232.40¿,074
-r3,033.4S0,78!

.168.141,91t
-133491¡

-2.9 t.729.741

Ef.ct¡vo t¡.to d. a.dvt.t d6 d. op.rctón

Flujo dá Ei..rivo por actrvrdadB de tMEión

conpra d3 propi.ddd, prañta y equlpo

Ell.ctlvo ó .r *dvld.d6 d. tM[tón

Flujo d. Ef€cr¡vo pd actividadd d. fMnclan¡ento

Pago pÉBbm6 e ln¡ele3e3

Ebcilvo t{.to en ¡dtvtd.da! d. lh.nd.ñ

E ecios de la3 gá@ia o pérdló.s de enbio s ol
efectivo y u €quivalen¡es

Almén¡o (o disminudJn) nelo de efedivo€ y sw equ¡vaEnies
Eñtclts y eu! oquív.le.lB al @mb@ dd p.nodo
E edto y 3u6 equivare.res ar crerr6 del Fnodo

€aa7tt,t0! .67i¡047.t21

-272.6&5 6at

434.9t7,4t,
'/1.1a2.tta2

377,01e.83€

!7r.or9.ait¡

1.500.000.000
632.613.663
-20.000.000

0

500.000.00t

345.087.76t

¿r,r2.,ia,a6¡ 228.A267A

930.240.874
2654212.791

c

1 .755.529.555
902.643.236

!.58&,rt2,,& 2.W.212.71t1

ft...

W{úr-'')
L|c vERql|cFr,€WEOO N

$n p.'t irÉafqr$ d. t6 áhdo. @nra!t*

/t{
W

%
5 (

Flrñado a solo eleclo de au

¡.dkro¡: sEr rr 19/r5 srÉ 5B tr'r¡0r?o!¿
rxc¡op ' ?¡r20r¡ cNv ft r,' ¿¡ stP8¿r¡D
46. ¡95/1¡ ccPl' F¡5 Ruc 30055011.t



3¡3

=;t=?e 
=9

3u E3

¿i ¡:i

4ü

E

6

¡

e

¡:-t
: ,^:

a'' :i"

óH¡
(;

J-
cni
d B"

xE=
Hl 3

E

t
*
!

€

=E.=¡;= E<F-5Ef E:É Fg6 F

=H E<6¡
tE-Et io€?ÉfrE

i

*

F

$
g

fl

.e
Et ag! :9! :

Éi *Eüf;l ;.ü€
E€ 3T;

E

e
!ñ
E'

3á



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESFONDIENTE AL EJERCICIO CERRADO AL 31'47M16

emsa

Casco & Asociados . Coiladoies PÚblhos
¡rddto¡ SEI rr rers Sr0 Ss rÍ l:0r¡012
rIc:ooP r{, rr]20r1 cflY rE Nt ¿l SEPRELID
¡.t.395/1tCCP N'ru5 nUC 3006501¡7

1. INFORMACION GENERAL SOBRE LA SOCIEDAD

Venta de I-,otes a plazo tanto ProPios como de te¡cero6.

1.1 ELE!ús
sM6-A hr-ouiliu¡u s.A., cuya oficina Principal se encuentra ubicada en la ciudad de

Asunción, fue corutituida origirulmente en lecha 25 de noviemb¡e de 1989 Por
¡""¡t*. zuUfi* N' 82 ante 

'Esc¡ibana Myriam Gianni Silvero, e inscriPta en el

Registro Público de Come¡cio bajo el N" 589 serie A Folio 3061 y sgtes Su

deñominación social en esta Escdtura es PERTL INTHL S R'L'

En el año 1994, se realiza la Venta y Cesión de cuotas sociales de la firrn; PERTL

INTHL S.R.L. y cambio de denominación Por la de EMSA SRL según- Escritura

Publica N" 3 áe fecha 5 de enero de 1994, Esc¡ibano José Luis Coscia Cueto Se

inscribió en los Registros Rlblicos en fecha 5 de febrero de 19 , baio el N' 217 Serie D

Folio 1109 y sgtes.

En fecha 6 de Agosto del 2010, se$in Escritura N' 86, Escdbana Gladys Carrillo de

Codas, la Empresia se transforma a Sociedad Anónirna con la denominación de EMSA

INMOBILIAI¡A S.A. Se inscribió en los Registros Públicoe en fecha 25 de agosto del

2010 bajo el N'374 Sede A, folio7447

En fecha 22 de junio del 2012 Emsa Inmobilia¡ia S A Por Asamblea GeneÉl

Extrao¡dinaria de Accionistas No 3 resuelve la modificación total de los Estatutos

Sociales de la Sociedad. Según consta en la Esc¡itu¡a No 39, Escribana Gladys Carrillo

de Codas. En el mismo acto al¡rnentan su caPitat a Gs. 3.500 000'000 - (Gua¡aníes treg

mil quinientos millones); representada por hescientas cincuenta acciones nominativas

(350) de Guaraníes diez millones (10.000.000) cada acción.

Por (rltirno, en fecha 14 de Ab¡il de 2015 por Asamblea General Exhaordinaria de

Accionistas No 7 se ¡esuelve aunentar el Capital Social a Gs. 6000 000 000 -(Guaranles
Seis mil millones ) y realizal la modifícación de Estatutos Sociales de la Sociedad para

dicho efecto.
Segrln Acta de Asamblea Ordinaria N'8 en fecha 11 de abril de 2016 se integra y

"oirib"tt 
G". 1500.000.000 (Gua¡anles mil quinientos millones).' quedando el caPital

integ¡ado en Gs. 5000.0m.000 (Guarariles cinco mil millones)
La ictividad económica principal de EMSA Inmobiliaria S.A es la Administración y la

trc vERoNtc¡ ¡cEv¿Do N, E. SALIIM
>{_e<-Q-< e

cP.Dtall[caNzALEz



emsa

2. POLTTICAS CONTABLES

Los principios y prácticas contables más importantes aplicados para el re8ist¡o de las
operacrones y la p¡eparación de los estados firuncie¡os de la Sociedad son los
siguientes:

2.1 Base para la preparación de los Estados Financieros:
Los Estados Fina¡cieros expuestos harr sido formulados de acue¡do a Normas
Contabl$ Genelal¡nente Aceptadas en Paraguay. Fueron preparados sobre la base de
costos históricos excepto los Bienes de Uso que reflejan pa¡cialmente los efectos de la
variación en el lndice de p¡ecio al con¡umo producido entre los meses de cierre del
eiercicio antedor y el que se liquida, conforme Io establece la Resolución de
Actualización de la gubsecrctaria de Estado de T¡ibutación del Ministerio de
Hacienda.

2.2 Moneda de Cuenta:
Los estados fina¡cieros están expresados en (G) guaranles, unidad moneta¡ia de la
Rep(lblica del Paraguay.

2.3 Reconocimiento de Inglesos y Egresos:
El ingreso sob¡e las ventas, son consideradas al momento de la emisión de la facfu¡a
por el cobro de las cuotas de los lotes, y aquellas cuotas que s€ encuenhan vencidas y
aun no fue¡on pagadas de igual manera son facturadas teniendo en cuenta pa¡a tal
efecto el principio de lo devengado.
La diferencia ent¡e lotes propios y administrados, es al ñomento de costear lias ventas
¡ealizadas. En caso de lotea propios se genera el asiento según el costo de adquisición
de la propiedad y se descarga de la cuenta Bienes de Cambio.
Pa¡a las ventas de lotes administrados, el costo del mismo es realizado con la factura
que emíte el P¡opietario de la fracción por el 100% de los ingesos recibidoe y rendidog
al p¡opietario.
Todos los ing¡esos y egresos reflejados en el Estado de Resultado están regishados en
base a los principios contables.

2.4 Valuación de Bienee Ueo:
Los Bienes de uso se encuentlan valorizados al costo de adquisición y se ¡eval(ran
anualmente de acuerdo al coeficiente de revalúo determinado por el Ministerio de
Hacienda, y la depreciación acumulada de los bienes de acue¡do a las disposiciones de
la Ley 7:25/97 modificada por la Ley 2421/04, sus decretos y resolucion;s basados en
el año de vida útil del bien. Las depreciaciones de esto6 bienes son calculadas po¡ el
método lineal, aplicando uIra tasa suficiente pa¡a extingui¡ sus valo¡es al final de la
vida útil estimada. El costo v depreciación acumulada de los bienes vendidos o
¡eti¡ados son eliminados de sus respectivas cuentas, la l{.tilidad o pérdida que resulte
de 106 mismos son incluidas en el cuad¡o de ¡esultados.

/\Ba@
c vEnpN¡aD{4symo rv. E. SALUM

S'<r<\-< a
CP.DI,INIGONZALEZ

g¡NDICO

Firmádo { so¡o electD ,te su
ldentificacift cr- ., ñ, 'r,r¡¡"", de-

fa0' lF""""1 r{Jn{R.2017 
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25 Efecto de la iÍtlación robre loe Estados Fi¡áncierog
Los Estado6 financieros han sido preparados en base a cifras históricas y no se

reconocen en forma inteS¡al los efectos de la inflación en La situación Patlimonial y
fina¡rciera de la entidad al 31 de diciernbre del 2016.

26 Moned¡ extraniera
Los activos y pasivos en moneda extranie¡a fueron valuados a los tipos de cambios

vigentes a la feclú de cierre del Balance Gene¡al. Para el 31 de diciembre del 2016 tue

establecido el tipo de ca¡nbio 5759.23 Pala los activos y de 5774.63 Para los Pasivos por
cada dólar estadounidense, de conformidad a las ¡eaoluciones de la Sub Sec¡etafa de

Estado de Tributación.

3. INFOR.I\,IACION REFER¡NTE A LOS ACTIVOS Y PASIVOS

3.1 Disponibilidad$l

La Sociedad posee libre disponibilidad sobre las cuentas que se detallan a

continuación:

'rIA{oÉ'
IJc r/ÉRbN¡c,{VeE}Do N.

CONfADORA

E|T}sEI

P.,ft*S;gc
s¡]vDtco

Flrmsdo á soto efecto de su
¡dentir¡cd:,u'r cor{Ft Dicranen dé:r--- ll

"""L! MAIL¿qL j
ifiiiÁIll¡*;illli:':.',"tlr:t[: i'ii i ; Ji N':;.15c;'ivc ff 5i;' ;i sEpi¿iió
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Inte¡eses a Vencer USD

I.V.A C¡édito 10%

I.V.A C¡dito 5%

erT|sar

cuentas que se detallan a
3.2 Créditos - Corriente
I-a Sociedad poeee líbre
continuación:

tl t A rl'\
"sqryru,IJc. yERdN¡CI{,4C€VEDO N.
co¡!T¡-ñR{-

¿<ryf{<-
CPJ'IAEíGONZALEZ

SINDTCO

F¡rmádo á soto electo d? su
ldentlf¡cac¡on frn er Dictamer dá:

@"4
Casco &Aso. ¡dos. Cont¡dofss publho3
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3.3 cuenta de Orden ' Deudo¡a
El saldo al 31 de diciembre del 2016

elns€t

siguiente mane¡a:

Cuen¡as a Cobrar Por Lobe€ ProPios - CoÍienbe

Comisiones a Cobrar pot Ad¡rL de Lotes - Conierite

Créditos No co¡riente
Cuentas a cobra¡ Por Lotes E9P&q:I9!94!ts

11.348.684.111Cor.isio'.es a Cobrar por Ad!qi44tsq:!9sgig9

En el rub¡o de cuentas a cobrar'corriente, están exPueatos Ios saldos de todos los lotes

oropioe de ElvlgA Inmobiliaria S.A. vendidos 
"ott "uldo" 

vencidos y a cotxa¡ en el

io¡to plazo hasta doce meses.

Las iomisiones a Cobra¡ Por Adm. de I-ot€ - Corriente, los saldos están comPuestos

por las comisiones a cobral por Administracíón de l'otes de Te¡ceros hasta doce meses

i-as Cuentas a Cob¡ar No Cor¡iente s€ refie¡en a los saldos a cob¡a¡ a la¡go Plazo de

más de doce meses Por lotes P¡oPios vendidoe'
ü" co^i"iott"" u c'ou"ar poi eám. de totes - No cor¡ie¡rte' se expone los saldos por

comiaiones a cobrar a largo plazo de más de doce meees'

P-f#'S#artc Í,ERov¡cÁ 
^cEvEDo 

N.

Firmado s solo
el Dictar¡oñ de:ldertificrc¡ón

2817

i.akrro¡ sEr ¡! t9/t5 StB sB. ' 120/2011
rrlcooP nt ?l/¡ot¡ cxv 

^E 
,ti 4J SEpnELED
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3.4 Bienee de Cambio:
I-á Sociedad posee inmuebles loteados que 9e exPonen et

denominación áe corriente, ya que los mismoa están disPonibles

En los bienes no co¡¡ientes, se exponen las propiedades que hemos athiÉtrt'ttf y que

están en p¡oceso de f¡accionaniento y aP¡obación para lotear en las Insütuciones

E. SALII¡''
Y¡CEPIES¡DENIE

Ae-s€{{L
a:PÍtar¿A4bNzAtrz

s¡lvDrco

cor¡espondientes.

0
2.911.111

231.117.415

a79.0É7369
41.797.715
32.6v3.800

166.634.ó15
35.058.275

318.388.919
0

204.610.359

9.7n.775
3.910.373.962
2.060.009.383

6.926.W
875.s09.503

130.769.2X
,163.812.ó00

797 3A.O?7
88.490.13ó

?33.903.O72

441.W.29t
203.898.654

0

0

0

0

0

0

0

2.79J.332

2fi.172363
724.639.913
36.895.835

30.D3.913
152.94a.78
31.132.41

243.Tv2.304
0

1a2.727.49fj
245.547.74O

3.652.254.3fl
1.8a\,U.427

41342.m0
a6r.r46.423

125.517.239

525.084.100

779.948.717

a7.affi.7&
211.$a.83O

a20.750.522

xJ2.455.239

a64.D6.764
'147.477.94

174.472.257

a73.847.791

2E3.444.794

1.421.ffi.2q

Fncción Margarita

Fracción San Carl$ fll Y IV
Fracción Mada lnét n
Fracción Taiy Poty
Fracción Paseo Yuly¡Y - Luque
Fracción lá Victoria - San LoreÍzo
Fraccíón C6mpo Verde
hopi€dad Victo¡ Ruiz Concepción

Fraeión Peñón del No¡tF LimPio
Fmcción Yvyrdo - C-oncePción

Fracción Parque de San lSnacio

Fracción PaE€o Univenita¡io Ex-Welco

Fracción Maria Inés IV
Frac.ión Prop. Minga Guazu Km 19

Fracción L¡6 Lapachos - José D- OcamPos

Compra de Lotes a Plazo

Fracción ViIa Arminda I
F¡ácción ViIa Arminda tr
Fracción Peñon del Norte tr
Fracción l-os ColonoÉ

Fracción Lomas de Yby Yau Itr
Fracción Brisas delAca¡ay

Fracción l,omas del Yby Yaü I
F¡acción L,omas d€l Yby Yau tV
ftacción Parque de SanJuan

Fracción l,omas de Yby Yau V
Fracción Punta Pinedo

Firmado a soio eleclo de su
ldentilicacióñ on el D¡clamen d6:

2011

Casco & .Conlado¡es Públicos
R.9 !Lo¡ ttr li r9rl5 Slb Ss [i t2012012

R.i. 396Jr2 CCt M fa5 ¡UC ¡00550197
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3.5 Inversionee
Este ¡ubro está compuesto por invelsiones transitorias que se liquida en el mes
siguiente de su imputación. Está rep¡esentada po! las liquidaciones de ingresos de las
f¡acciones que están en garantía fiduciaria, que son entregados al Fiduciario. Este
último finde cuentas del pago del pÉstamo fiduciario y no devuelve el importe
soblaIlte de dicha liquidación al mes siguiente.
El saldo al31 de díciemb¡e del2m6 está expuesto de la siguiente mane¡a:

ESALITM
>ci-q+-€ C

cP.Dr^N^te.tlrz LEz
S¡ND¡CO

Una onoreedol
GRUPO SAIUI & WENZ

4,.'ot,id

1.214.4%.966
301.737.721

0

871,.Ul.544
290.ü¿.n2
467_602.764

L297.444.335

0

352.5593n
247.619.96

329.553.080

457.419.470

FRACCIONES PEND. DE
Fracción €n curso Minm Guazu
Propiedad Ex. Cristaldo Comepci
Fracción en Curso Propi€dad de Ita
P¡opiedad Puerto de ConceFión
Fracción en Cuiso Km 14 Acaiay
Fracción en Curso Cdad Ho.queta
Fracción en Cur6o Propiedad Yvy Yau
Fracción en Cu¡so Concepción (Abente)
Fracción en Curso Peñón del Norte II
Fm(ión en Curso Concepción ousto Zavala)
Fracción en Cu$o Prcp. Yvy Yau tI- Amtolio
Fracción en Curso Concepcion (Me¡cedez
Z^val^)
Fncción en Cu¡so Sm Jllm Mision€s
Fracción en Curso Cdad Horqueta(Eecobar)
F¡ac.ión en CuBo Itagu Centro
Fracción en Culso Prop. Vilarica

316.764.94
0

0

29o.023.712

0

Lm7-W.682
o

415.820.1ó8

146.751.476

342.974.157

448.457.345

173.465.578

41.894.064

2.3104óa

Derechos Fiduciaiioo Caja Ande
Derechos Fiduciarios Caja Medica
Inve6ion Fondo M¡¡tuo

5.100.000
5.089.102

ldentilic¿cióñ

t0 '2017

R.9 rr0! SET Nr !9,tt SLB S3. tl' 120/?0J2
h/c00P ii r!r201a cltv ¡E t¡r 13 sÉpRELE0
RE. 395¡2 CCP U 4.65 nUC &0s50t !7

WCEPRESIDEN¡¿
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i'.:. AALU A YVEiIZ E.lTts¿I

saldos al 31 de

..ar

6

3.6 Crédito8 - No Corriente

El rub¡o iuicio s/Causal67/14" Ot¡os" está comPuesta Po¡ una

deuda a reorperar según deÍEnda án el Ministerio Publico Unidad N"5

n"gá 8fCJ*"p"roñ c¿¡peta rtcaj N'767/m74, Preserú^da en el mes de ene¡o del

m74.
EI ¡ubro lnteres€s a Vence! Bonos corresPonde a los intereses de los bono6 emitidos

sesún Programa de Emisión Global que consta en Acta de Dúectorio No35 e inscfPta

seirtn ResáluciOn CNV N97E/13 de fecha 23/-12/2073

3.7 Bienes de U8o

En este n¡bro se ¡egistran los bienes de uso de Ia Empresa cuyos

diciembre del2016 es como sigue:

lntereses a Vence¡ Bono6

Bienes de UBo - Cortente

Biene3 de Uso - No CoÍiente
1,.W2.717 ,379

ei D¡ctamÉn de:

t0 017

fii¿'¿,,"rlqiili::'i1$ltqrf ,',tl,;:
üsus, ríiJ:l,'J,t t :,i;3",,;Íii';ó



& WENZ

3.8 Activo Intangible6
En este rubro se registra los Acti
diciembre del2016 es como sigue:

cuyo satdo al 31 de

3.9 Cuent¡s a Pagar
Este rubro Io componen los proveedores varios y Propieta¡ios a paga¡ a corto Plazo.
Lo€ saldos de dicha cuenta al31 de diciembre del 2016 se detallan más abajo:

3.10 Provbioneg

Comp¡ende 106 siguientes conceptos:

n \N /\
IUIFICü,J

¿¡c, vERov¡c,{ 
^gEvEDo 

N.
Dca*.+<a
CP,DIANA GONZAI,EZ

sfNDtco

F¡rmado a solo etecto de su
ldentificac¡ón con eioict¿$en dé:

ll-
'""h"1 to|ilAR.'llmr7 IL= l¡ '- -J
Casc0 ¿ Aeftl:¡os . Co,rt¿düf¿i púbT¡cos
F€9 rr¿r Sfl ¡/' t9rl5 s ¡ sr , 1,201:
rncooP r, ?3¡?0[ c v aE r\ rl ]!9SELED
3¿3 r9r|, CCPN'tó5 RUC¡00irÚ.7

1.042.78.196

Y¡CEPRES¡DE¡¡IE



emsa

3.11 Ohos Pasivo8

Está comPuesta Po¡ otras
diciembre del2016 se detallan más

ptazo, los saldos al 31 de

3.12 Deudas f ina¡cier.s

Este n¡ltro lo comPonen las deudas bancarias a corto Plazo, En el largo Plazo refleta las

deudas con gararitla fiduciaria. l,os saldos de dicha cuenta al31 de diciembre del 2016

detallan IIrás abaio:

1@f76.712

Cuotas de Lotes Vencidoc

Doc. A Pagar Allende, PioP San

Doc. A Pagar Cristaldo, PloP

Deudas financieras -Corto Plazo

1. Préstamos Banca¡ios Gs,

2. P¡éstanos Bancarios USD.

717.602.839
5.173.855.5m

0
4.389.630.505

0
4.9ú7 .627 .750

Deudas financietas -Laryo Plazo
l.
2.
3.
4-

Pre6tamos Caia A¡de
Plestamos Caja Medica
Préstamos Bancarios
Pre6tamo Cadiem

Casco&Asoc¡¿dos.Conl¿dor¿!l'úbllcos
fieolrror: SEr ¡¡ 39i13 Sl3 ss ri? l2o?0lr
ll{c00P n' r¡r201¡ ctv aE ft' 13 sEPAÉLED
R6. 3¡5,1? CC¡ t¡'t.65 RUa &055013.r



3.13 Bonos y Obligaciones:

Según Res. CNV N" 77 /E/13 de
Emisión Global de Bonos G1 de

,-,':tr.¿?'ffia# lemsa

J. ai"i"*u.", ¡l'up"obado el P¡og¡arna de

for un monto máximo de

ul1 i rf Gllrqr^sALur¡' & wENz 
I lyNit'B'i;Fii

.,\r", ,'-j
\^.t" ':j

hasta 3.800.000.000. Y está coñPuesta

Bonos Sede I 500.0m.000 5m.000.000

lntercses Bonos a Pagar s€rie I .493.750 16a,2a7.670

Bonos Serie ll 500.000.000 500.000.000

Intereses Bonos a Pagar Serie II 179.506.A45 259.287.65

Bonos Serie Ill 500.000.000 500.000.000

Inbereses Bonos a Pagar Se¡ie III 730s34.243

Bonos Serie IV 800.000.0m 800.000.000

Inlereses Bonos a Pagar Serie IV 3$.013.696 478.$4.924

Bonos Serie V 1500.000.000 1500.0m.000

Intereses Bonos a Pagar S€rie V 729.246.570 953.630.130

3.14 Cuenta de O¡den - Acteedora

Se denomina Regularización de cuentas a cobrar a la cuenta de o¡den de lrn saldos

pendientes de córo de lotes P¡oPios vendidos de EÍtsa Por no haberse emitido aun

factura en aplicación del cdtedo de lo Percibido.
negularización de Comisiones a Cobia¡ es una cuenta de orden conlormada por las

coái"iones a .obrat por lotes administrados a terceros según contlatos de mandatos

de loteamientos

6c'-q+-e C
CP-D¿ANA ai!ñz¡taz

clentas a cob(a¡ - Corriente
2.727 .667.845de Comis. a C-obrar - Corliente

Cuentas a cot'Ia¡- No Corrimte
10.799,6a6.O1911.348.684.111Comis. a Cobrar - No Corriente

o a solo ¿l€clo de su
áclón con elRicl¡ñei de:

1 o H¿R uür' 
I

r""r,l 1 0 |

Casc0 & A$,i ¡los C;^¡kdo,. f'úblicos¡¡! ¡úes 5:r !. 39r¡ S B SB. [! Jr0/2012
rfli!0P Nr ?sr:¡rr cf¡v ¡E {, 43 SEpRETED
Rs. sgrn CCP Nt F{5 3!JC !00550117



sALUL ¡iWENZ e|T|sa

¡t Patrimonio Neüo.

!: .!. '
<f , .i'

ti
Sl

El capital aurnentó segtur
capital asciende a G8. 3.5m
consta en el Acta de Asamblea

ú6 d2./06/728¡. el mismo el
g rnil quinientos millones). Según

de feha 74/ O4/ ?fJ75 integran Gs.

500.000.000 (Guaranfes quinientos hasta completa¡ Gs. 3 500.000.000.'

esta forma el caPital social quedo(Guara¡les tres mil quinientos millones)'- De

coñpuesto como srSue:

5. Ingresoe
En eJte ruho se exponen los ing¡esos de EMSA Inmobilia¡ia, defdllando los distintos

conceDtos:

:)"t¡+.t"¡
(cuaiárues¡

3,477.7L3.076
8.630.260.085
2.n7.107.27

897.853.958
76f.2A.494

45.22,661..829

10,742.57!.215
2.4a3.8ú.m7
2.130.090.091

383561.013

INCRTSOS
Venta de Lotes Propios
Venta de Lotes Adminbt¡ados
lnqresos Adm. y Comieión Por Lotes Administrados
oúos i¡sesos ¡elacio¡rado6 a vmta de lobes

E- SALI'¡,

Flrmado a 3olo electo de 6u
ldenl¡ficac¡ón c elDiclemcn de:

Casco & Asockdos . Co¡t.dor€s Públhos
R.gkr¡¡ SEI l, ¡9/15 Sl3 Sl. [r t2tlr012
¡¡c00P Ú 7rr0r{ c,il/ 

^E 
i¡r 13 sEpnEtED

R.5. 395/12 CCP r¡r ¡,65 8UC t00550r1-7

t)



SALUM & WENZ emsa

6. Coeto de Mercaderlas
Mtu abajo se detalla la c de e{ite rub¡o ¿l

7. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE DEL EIERCICIO

No existen hechos poste¡iores al cierre del qercicio que imPliquen alteraciones
significativas a la estructu¡a patrimonial y los resultados del ejercicio.

8. EMPRESA EN MARCHA

No existen eventos posteriores al cierre del ejercicio con respecto a Partidas que
afecten la capacidad de la sociedad para continuar como negocio en marcha.

Firmado a soto efecto de su

2017

{.630.260.089
-98.330.813

-&4.449.154

:10.742.571.216

409.@7
-976.517.539

-197 .324.813

EGRESOS
Co6to de Venta AdÍL de l-oteamientos
Costo de Venta de B.A.F

Costo de Venta Lotes Prcpios
Costo de Cuotas Vencidas

WCEPRESIDENIE

¡a



AI{EXO 1 RES. CG N¡ 23115

Corrooslclon de la Cartera de Cred¡tos al 31/1V2016

Obs€rvaciones

Criter¡os de Clasif¡cac¡on Utili2ados

Normal
En Gestion de cobro
En Gestion de Cobro Judicial

de,..,..a...,.....,dias de atraso

de......a..........dias de atraso

de......a.........d|as de atraso

arq.

SITUACION MONTO (Ei¡ GSI

A, caatera l{o Verclda

B. Ceatera Vencida

Prevision€s

IEN GSI {Er{ 96}

B.l Normal
8.2 En Gest¡on de Cobro -t\i_@ISB NPLFüqA\
8.3 En Gestlon de cobroJudicial
TOTAL DE TA CARI:RA
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a Lo9 f|sircs sEGÜl{ RESoLUCION lf 5'9'¡
aftExo ll

D,G-aS< \

Fl¡rnado a solo electo de 3u
ldeñt¡ficació¡icai el ni¡:lrnen d6:

ffi
Cásco ¡ Asoci¡rlos Conladores Públicos
nlgr¡llor srr r, 3fi5 srB sB. r t20n012
l1c00P [' lt?lr¡ c¡lv AE ¡¡r ¡3 sÉP¡ltED
Rr¡, 395n2 Cf, U ri¡¡ RUC t0ars50l!7

!it. ' ::

H¡i esrioos óo¡r¡eLEs,Y Á¡E

LIARIA S.A.
ANEXO F

NERAL AL SIII2,16

costo ¡tE fERcat ERlas o PRoDucloS VE|{DIDG O

SERVICIOS PRESIADOS

I COSTO OE MERCAOERI,,'S O PRODUCTOS VENOIOOS

y Coús de Prodú¡oi d.l Eletrto

E!úrc a.r cift d.¡ q.n o'o

cosro 0E sERvrcros PRESTAOOS

cosfo o€ MERoqoERlas o PRoouc VENDIDOS

Y SERVICIOS PRESTADOS

¡l



¡l1irl:t);

EMSA IN¡IOBILIARIA SA.

BALANCE GENERAL AL 3I/'IZI6

ACTIVOS Y PAS|VOA EN UONEDA EXÍRANJERA

ANEXO G

7t0.153.

ito coRRtElfIEs
FEeion en curao Km 14 ¡aarav
Propiedad Ex Crislaldo Concapc¡on

571.416.763

0
806.r3E.íE

17.323.E90
44.674 312
9.170.112

811.626.
PASVOa CqRRrEirrES

G€neral SA de SeÍ¡cio6

PAS|VOS t{O CORRtENtEa

.:,\li.

[|aüO9 SEGUXANEXO II UOOELOE DE EST
REaOLUCTON r{. 5/l2

é?<+-< c
Firñárlo a soto €tecio de su
ldertil¡cación con er Dict¡men de:



axExo ll

ANEXO H

IIiIFORIIACION REQUERIDA SOBRE COSTOc Y GASTOS

AALANCE GENERAL AL 3I/I2'I6

I

--t
-'-'1
***l

I

I
l

".=l
**"f

I

"'-il

I

">¡'.
,¿

<\^ / '¡l I.zu&@ / 1".,
uc v€Fd¡cAAlsrEDo N f ERW\rM

""fv*
a
6a-

e<-*{\

F¡rñado ¿ solo electo de

Casco & Asociádos -Co¡Adorcs Públlcos
Rsgkrr!.r 3Ét ñr 39/15 513 S3. [!120/2012
rxco0P lrr 73,¡0r¡ cñv aÉ i 43 SEpREtED
f,.s, 33512 CC¡ rf F¡5 8UC t00sr0fi.7

^



ANEXO II iIODELOS

EMSA INMOBILIARIA S.A.

BALANCE GENERAL AL 37 1122016
DATOS ESTADISTICOS

INMOBILIANIA

INDICADORES OPERATIVOS Acomulado al Fln d€l Parlodo
31/12!2016 31t12t1¿O16

Volum€n de producc¡on

cantidad ds Empl€edos y obrercs

Consumo de Energla

Cantidad de Sucursales

(Otros)

19.662.685.355

16

19.077.037

4

15.948.183.180

18.872.458

4

Nota: El volumen de op€raclones podrá consignars€ en unidadss flsicas, en unidadas €quivalenles
o en alqún indic€ que r€sulte aproDiado p€|a indicar €l niv€l de ectividad,

<tL:'-<\-< \

F¡¡r¡ado a sQto etecto de su
ldentlr¡dc,on 

ftn et D ¡támen d€.

I {r^. -lF*h.i l0 !gR,z0t7 
I

c-,"',"iEsc,.,r,-c.rio"*ip¿y¡"*

Bri,'}*il,lrff i{¡ j;';:i;r'*,*;;
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-i

A LOS ISMOS SEGUI{

EMSA INMOBILIARIA S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 I12TM16
tNDtcEs EcoNolflco - FINANcIERo

AI{EXO J

>=< \-<' (
srñotco

Firñado a solo el€cto de su
ldentillcrción con élDictam€ del

R.¡ sko! SEl ¡,39r15 sl3 SB. r¡1r0i2012
r[CooF r¡' i3,?0$ c|v rÉ ' ¡3 9EpFELEo
R.¡. 39ú2 CCP t¡! f.65 ilrC 800550117

INMOBILIARIA

INDICADORES OPERATIVOS Acumulado alFln del Poalodo
31t142016 Slnzndr16

L¡quidez (1)

Endeudamiento (2)

Rentabil¡dad (3)
Presentar sólo a f¡n de ejercic¡o

7,O1

1,84

0,48

3,94

2,20

0,50

UAd¡vg-Qeqi€¡!9 (2) LsELcaleEllp (3) R€sultado anbs del
lmpuesto a Ia RenE
Pafimon¡o Excluido el
Resultaclo del Periodo

df\n /1
\F"lce*.-,

Lrc vERo{lcA AcEvEDo

/a
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CÁsco s.

OPINION DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES

A lgs Señores
Pres¡dente y Miembros del Director¡o de
Emsa Inmobil¡arla S.A_
Asunc¡ón, Paraguay

Ident¡ficac¡ón de los estados financ¡eros objeto de la aud¡tor¡a

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Emsa lnmobiliar¡a S.A. quecomprenden elBalance Generatat3l de diciembie de 201ó viu" 
"oir""ñ#o¡"ntes 

Estadosde Resuttado, de Evotución de¡ pak¡monio y de Ft"j" ¿á Étáj"i,; áJiüiro 
"r" 

nor"" qr"cont¡enen un resumen de las políticas contables s¡gn¡ficat¡vas apl¡cadas y oúas notasexplicativas. Los Estados Financieros conespond¡entes al ejerc¡c¡o anterior f¡na¡izados al 31de^diciembre.de 
,2o1s. 

y que se presentan a 
"r""t." ór'pááiii"i 'ir"ion 

"uoit"oo" 
po,nosorros y sobre los m¡smos em¡timos una opinion sin salveiáais á-n rei-trJ te ¿e mazo ¿e2016.

Responsab¡l¡dad del Dhector¡o sobre tos estddos frnanc¡eroi

El Directorio de Emsa Inmobil¡aria S.A., es reaponsable por la preparac¡ón y presentaciónrazonable de _estos estados tinanc¡eros 
-de 

acuerdo con las normas, reglamentaciones e¡nstrucciones fi¡ancieras emitidas por ta comision ñaci;"t d" V;¿;; ñ;mas contabtesvqentes en paraguay. D¡cha resoonsabilidad in"irv" 
"i á-i"Jif-o] 

,iri,"r"n,""ion 
ymantenim¡ento de un sistema de conlrol intemo áoecuaao---p"ii i""pr"p"r"",on ypresentación razonabre de ros mismos de. forra.1rr qu" 

""ten-riJés 
i! lri'res srgnif¡carivos,ya sea deb¡do a fraude o error: ta setección v api¡cad¡on ¿e poii¡J-s iáiüüiJs aprop¡a¿as; vta_-determinación de est¡maciones contabtés que 

"""n ¿t;;¿i;;;-a-cuerdo con tascrrcunstanc¡as_

Re spon sab¡l¡dad de I Aud¡tor

Nuestra responsabiljdad como aud¡tores ¡ndependjentes es expresar una op¡n¡ón sobreestos estados f¡nancieros con base en nueslra aud¡toria. Efectuamos nuestra aud¡tor¡a deacuerdo con normas básicas para ra- aud¡torra 
"x"rn" 

áá-'r* JJr"¿il-'r¡nanc¡eros oeent¡d-ades fiscatizadas por ta com¡s¡ón Nac¡on"r ¿e váiores á;;ñ;; Resotución No823l%l y con Normas ¡nternacionales de Aud¡toria. Oiif,ás normás-.equ¡eren que
::Tp]:T:_".:9" ,"qr¡sitos ér¡cos y que.ptaniriquemos y iáan-cemi-s t"-"üaiiori" p"r" oot"n",una segundad razonable acerca de s¡ lo,s e;tados inanc¡eros- ásün-erJnto" o. 

"ror""::9lII;:!y"-1 y*. 
"ud¡tor¡a 

¡mpt¡ca reat¡zar procedim¡entos de aud¡tor¡a para obtenerevroencras.acerca de los ¡mporles y las as€veraciones y reve¡aciones aüiuJaas erectua¿asen ros estados financieros. Los Drocedimientos selécc¡onaoos oepJijli 0", ¡rt"io o"taud¡tor, inctuyendo ta evatuac¡ón be bs riesgos de enores signincáiiuos en toJ-e-;ia¿-s 
$f¡nancieros, debido a fraude o error 

{)p,

C.)nt¡(l()res
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I
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I
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AI efectuar estas evaluaciones de r¡esgo, el auditor considera lo adecuado del s¡stema deconlrol ¡nterno para ra preparación y presentación razonabre de ¡o"iii"Jo"-i¡n"n"¡"roa ¿" r"
!Id?q. " f¡n de diseñar procedimientos. oé 

"roit"¡á- 
qrJ'iJJ,i?j.p,"oo" 

"n 
r""crrcunstancias, pero no para el propósito de expresar una opinión sobre la ef¡cacia delcont.gl interno de la mismá

y-T 
"yqit9r¡? 

tamb¡én ¡nctuye evatuar to.apropiado de tas potíticas contabtes ut¡t¡zadas; tarazonabitidad de las estimaciones contabtes eiec{uadas por'.1 ó¡ré"tor¡o, V i"L"a¡uac¡ón dela conecta presentac¡ón de los mismos tomados en su conjunto. Considéramos que tasev¡dencias de auditoria que hemos obtenido, son suncientes'y ipropáC-á!-p"r" 
"u","nt"r,con una base razonable; nuestra opinión.

Opin¡ón

En nuestra opin¡ón, los eslados fináncEros_mencionados en el primer párafo presentanrazonablemente, en todos sus aspectos s¡gnjf¡cativos, la s¡tuaciOn Jaii¡moíü y financiera deEmsa rnmobiriaria s.A., ar 31 ¿e ¿¡c¡emoÉ ¿eTdrsj ¡;" ;;;;lüüil;';r5lp"r"",on"s, r"
i"*y:1":"1"]"o.1,lpl: l:l:J-!: ":,i*¡onea 

en sus n,,j"" JJ 
"r"i,ti,,li i"r er año queterminó en esa fecha, de acuerdo con norm"", ,"gt"réñ""iin"" ; ilñ;ff;il#¡Jü:

ST;H::,^T, 
¡a comis¡ón Nacionar de vatorei y con ";,;; 

r";;i;ói;; v€enres en

I
¡

I
I
¡

I
I
¡

t

Dr. L s A. Casco B.
pal

Mat. Prof. CCp No C-62

Casco & Asoq¡ados Contadores públ¡cos
Mat. Prol CCP No F-6S
Reg. CNV N'AE-043
Reg. Cat. No 1 auditor tributario No 039/.ts

10 de matzo de 2017
Asunción, Paraguay

Cesco a
C, ¡¡l.rdor¡s Pultl jcos
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INFORME DET SINDICO

Asunción, 30 de Mano 2017
\ '.,

Señores

Acdonl*$ da b Ffm.
Em5. Inr¡ob¡ltarl. S.A
Presente:

En mi carácter de Slndico Tttular de Emsa InmobÍia.¡a S.A, Infiormo a Uds. que de acuerdo e bs dispuesto
en elAft. 1124 ihc e) del códrto crvil, el Director¡o he presentado pa€ midictamen el Batance 6eneral,cuadro de Resurtedos y demás a¡exos, d¿ acuerdo a ra Resorucrón N34/94 de ra comi;;n Nac¡onar deValores, conespond¡entes a los mes€s de OctuDre a Diclembre del 2016.

Del examen pBcticedo, he verificsdo que los ñismos se arustan a las congtanc¡as y asientos de tos llbrocde contabtl¡ded y demás documentos ¡t¡stific¡t¡vos.

Asi |nismo, de¡o constanci¡ que el D¡rector¡o dur.nté los meses merctonados ha cumplido su gest¡On enun todo, de acuerdo a las d¡sposictohes iegales y estatu.n:s.

*fi***Sc
Slndlco

}

)

Flañrdo a tolo étacto de sü
el Dlatámet dc:kt€ntlllcrctón

t0 '2011

C¡rca ¡ /l¡ooado¡.
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ACTA DE DIRECTORIO I{91

En la cludad de Asuncton, en el tocatsociat de ¡a firma ¡nmobil¡ar¡a Emsa S.A, s¡to en Mcat Estigerr¡biaN'1551 d Avda. peru a tos 20 d¡as del mes de ñar¿o del año dos mi¡ d¡escis¡ete, stendo las 15iOO h, se

:* ."].:J-"::ll:: ::l 
la asistehcia det prestdente Dr. Er¡c Maria satum prres; de¡ dtrector trurar arq.Edgar gsteban Salum p¡res.

Abierta la sesion el pres¡dente informa que se ha convocado a esta reunion para enallzer los ¡nformescontables correspondientes al cuarto trimes tre cer6do al 3t/IZ/ZOl6 que componen et Estacto deSituacion Patrtmoniat, Estado de Resuttados, Estado de Var¡ación det patr¡.on¡o fr"io, ,*oo O. ¡lu¡o ¿"Efuct¡vo y los anexos correspond¡entes-____-

Los m¡smos han s¡do debldamente anallzados por el Sindlco Titular, quien presenta a los h¡embros delDi¡edor¡o su informe correspondiente.____-

Luego de ana¡ízar los documentos pres€ntados y el ¡nforme der sindico, ros miembros der Directorioresuelven;

1. Aprobar fos estados contables del tr¡mestre cerñ¡do al 3f/12/2OL6i Estado de s¡tuacton

:,".::::jil"i':::: i:Isu¡tados. 
Estado de variacion det patrrmon¡o Neto, Erado de Frujo deEfectlvo y los anexos @rrespondientes.

2. Pres€ñtar los estados contables aprobados por este Dírectorio y el ¡hforme del Sínd¡co ante taComis¡ón Nactonalde Valoresyja Bolsa deValo¡esy productos deAsunción S.A

S¡n otro punto qüe consider¿r, 5e da por finali¿ado la sesión, siendo las 16:00 hs. Firmando tos asistentesel presente acta.---__-

F€chal I n tl'2017
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