
SITUACION MONTO (EN GS)

A. Cartera No Vencida 43.436.871 (EN GS) (EN %)

Composicion Cartera Vencida

Normal

 En Gestion de Cobro 1.339.892.199 0%

 En Gestion de Cobro Judicial -50.878.017 25%

B. Total Cartera Vencida 1.339.892.199

TOTAL DE LA CARTERA DE CREDITOS AL 31/03/2019 (A+B) 1.383.329.070

(-) TOTAL PREVISIONES AL 31/03/2019 -50.878.017

TOTAL NETO CARTERA DE CREDITOS AL 31/12/2018 1.332.451.053

Observaciones

Criterios de Clasificacion Utilizados

Normal de…1 a 29….dias de atraso

En Gestion de Cobro de 30 a 299 dias de atraso

En Gestion de Cobro Judicial de…300…a……+….dias de atraso en adelante

Dr. Eric Salum Pires

Presidente 

Previsiones

ANEXO 1 RES. CG Nº 32/17

Composicion de la Cartera de Creditos al 31/03/2019



ESTADOS CONTABLES 

AL 31/03/2019

Por el ejercicio anual 2019 Iniciado el 01/01/2019 presentado en forma comparativa con el ejercicio anterior.

Denominación: EMSA INMOBILIARIA S.A

Domicilio Legal: Mcal Estigarribia N°1730 c/ Rca Francesa

Actividad Principal Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados. (Inmob. y Mandatos)                                                                                                                                                                                                       

Inscripción en el Registro Publico 

del Comercio   N°374 folio 1447

Del Estatuto o Contrato Social:    N° 810 folio  9404 

  N° 736 folio 7679  De las

Modificaciones: 18/07/12

 

Inscripción en la Comisión 

Nacional de Valores: RES. N° 36 E/13

Fecha de Vencimiento del 

Estatuto o Contrato Social: 2093

Capital Suscripto: 6.000.000.000.-

Capital Integrado: 6.000.000.000.-

 %  %

 del  al Capital Votos 

1 25 25 OVM 5 125 10.000.000 250.000.000 5.00% 22,70%

51 100 50 OS 1 50 10.000.000 500.000.000 10.00% 6,60%

151 175 25 OS 1 25 10.000.000 250.000.000 5.00% 2,30%

201 225 25 OS 1 25 10.000.000 250.000.000 5.00% 2,30%

251 275 25 OS 1 25 10.000.000 250.000.000   5.00% 2,30%

301 325 25 OS 1 25 10.000.000 250.000.000 5.00% 2,30%

351 375 25 OS 1 25 10.000.000 250.000.000 5.00% 2,30%

401 425 25 OS 1 25 10.000.000 250.000.000 5.00% 2,30%

451 475 25 OS 1 25 10.000.000 250.000.000 5.00% 2,30%

501 525 25 OS 1 25 10.000.000 250.000.000 5.00% 2,30%

551 575 25 OS 1 25 10.000.000 250.000.000 5.00% 2,30%

26 50 25 OVM 5 125 10.000.000 250.000.000 5.00% 22,70%

101 147 47 OS 1 47 10.000.000 470.000.000 9.40% 5,50%

176 199 24 OS 1 24 10.000.000 240.000.000 4.80% 2,20%

226 249 24 OS 1 24 10.000.000 240.000.000 4.80% 2,20%

276 299 24 OS 1 24 10.000.000 240.000.000 4.80% 2,20%

326 349 24 OS 1 24 10.000.000 240.000.000 4.80% 2,20%

376 399 24 OS 1 24 10.000.000 240.000.000 4.80% 2,20%

426 449 24 OS 1 24 10.000.000 240.000.000 4.80% 2,20%

476 499 24 OS 1 24 10.000.000 240.000.000 4.80% 2,20%

526 549 24 OS 1 24 10.000.000 240.000.000 4.80% 2,20%

576 599 24 OS 1 24 10.000.000 240.000.000 4.80% 2,20%

148 150 3 OS 1 3 10.000.000 30.000.000 0.60% 0,50%

200 200 1 OS 1 1 10.000.000 10.000.000 0.20% 0,20%

250 250 1 OS 1 1 10.000.000 10.000.000 0.20% 0,20%

300 300 1 OS 1 1 10.000.000 10.000.000 0.20% 0,20%

350 350 1 OS 1 1 10.000.000 10.000.000 0.20% 0,20%

400 400 1 OS 1 1 10.000.000 10.000.000 0.20% 0,20%

450 450 1 OS 1 1 10.000.000 10.000.000 0.20% 0,20%

500 500 1 OS 1 1 10.000.000 10.000.000 0.20% 0,20%

550 550 1 OS 1 1 10.000.000 10.000.000 0.20% 0,20%

600 600 1 OS 1 1 10.000.000 10.000.000 0.20% 0,20%

TOTALES 600 800 6.000.000.000 100% 100%

   DR. ERIC SALUM PIRES

            PRESIDENTE

 Valor 

nominal de 

c/ acción 

 Monto 

 Edgar Salum Pires 

Eric Salum Pires 

Margarita Pérez 

Accionista 
 Acciones 

 Cant. 

de 

Acc. 

 Clase 

 Votos 

por 

Acció

 Cant. 

de 

votos 



Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados. (Inmob. y Mandatos)                                                                                                                                                                                                       



Asuncion 30 de abril del 2019

 

Emsa Inmobiliara S.A

En mi carácter de Sindico titular de la Firma Emsa Inmobiliaria S.A, Informo a continuacion el detalle de las deudas corriente y no corriente al 31/03/2019

Importe Tipo

Consolidado en G.
de 

Cambio (en G) (en USD)

PASIVO CORRIENTE

 DEUDAS COMERCIALES

1 Tarjeta Visa Oro - Continental Extracto 24/3/2019 8/4/2019 251.500 Vigente

2 Tecnologia en Electronica e Informatica S.A. Factura 31/3/2019 30/4/2019 7.898.000 Vigente

3 Martin Masi Automoviles S.A Factura 31/3/2019 30/4/2019 182.903.978 6.188 182.903.978 29560 Vigente

4 TBDL S.A. Factura 31/3/2019 30/4/2019 10.000.000 Vigente

5 Ramon Gumercindo Ramirez Factura 31/3/2019 30/4/2019 100.410.110 Vigente

6 Equifax Paraguay  SA Factura 31/3/2019 30/4/2019 1.567.759 Vigente

7 General S.A de servicios Factura 31/3/2019 30/4/2019 12.375.100 6.188 12.375.100 2000 Vigente

8 Jose Cuevas Factura 31/3/2019 30/4/2019 825.000 Vigente

9 Tarjeta Itau visa 4263-5043-0203-0809 Extracto 24/3/2019 8/4/2019 1.666.300 Vigente

10 Pronet S.A. Factura 31/3/2019 30/4/2019 287.866 Vigente

11 Zamora S.A. Depositos 31/3/2019 30/4/2019 400.000 Vigente

12 Emma Beraud Autofactura 31/3/2019 30/4/2019 1.500.000 Vigente

13 Editorial de Negocios S.A Factura 31/3/2019 30/4/2019 4.422.000 Vigente

14 Digiweb Paraguay S.A. Factura 31/3/2019 30/4/2019 4.083.783 Vigente

15 Nucleo S.A Factura 31/3/2019 30/4/2019 1.956.110 Vigente

16 Luis Gerardo  Bordon Factura 31/3/2019 30/4/2019 644.710 Vigente

17 ANDE Factura 31/3/2019 30/4/2019 1.721.000 Vigente

18 Lic. Carlos Flores Factura 31/3/2019 30/4/2019 3.850.000 Vigente

19 Panal Compañia de Seguros Generales S.A Factura 31/3/2019 30/4/2019 15.458.500 Vigente

20 Know How S.A Factura 31/3/2019 30/4/2019 81.675.660 6.188 81.675.660 13200 Vigente

21 Fracciones Propietarios Factura 31/3/2019 30/4/2019 1.293.756.018 Vigente

22 Reposicion Fondo Fijo Factura 31/3/2019 30/4/2019 11.303.310 Vigente

1.738.956.704 276.954.738 44.760

 OTRAS DEUDAS

Sueldos y Jornales a Pagar 31/3/2019 1/4/2019 63.285.166 Vigente

Remuneracion Pers. Sup a Pagar 31/3/2019 1/4/2019 64.500.000 Vigente

Instituto de Prev. Social 31/3/2019 1/4/2019 7.866.750 Vigente

Direccion Gral. de Recaudaciones 31/3/2019 1/4/2019 5.532.926 Vigente

Retencion Renta a Pagar 31/3/2019 1/4/2019 1.957.950 Vigente

Impuesto a la Renta a Pagar 31/3/2019 1/4/2019 130.192.932 Vigente

Provisiones Varias 31/3/2019 1/4/2019 179.950.325 Vigente

SALDO PROVISIONES             453.286.049     Vigente

Viaticos a Reponer

Dividendos a Pagar 31/3/2019 30/4/2019 135.000.000 Vigente

Documento a Pagar 31/3/2019 30/4/2019 581.997.003 Vigente

Escrituraciones Gladys Carrillo 31/3/2019 30/4/2019 16.350.700 Vigente

Escrituraciones Lilian Ballasch 31/3/2019 30/4/2019 9.600.000 Vigente

Escrituraciones Ana Paiva 31/3/2019 30/4/2019 12.816.000 Vigente

Escrituraciones Cynthia Dennis 31/3/2019 30/4/2019 6.285.000 Vigente

Escrituraciones Gladys de Cocco 31/3/2019 30/4/2019 593.276.510 Vigente

Cuota de Lotes Vencidos 31/3/2019 30/4/2019 10.292.360 Vigente

Escrituraciones Cayo Estigarribia 31/3/2019 30/4/2019 1.700.000 Vigente

SALDO OTROS PASIVOS 1.367.317.573 0 Vigente

OTRAS DEUDAS CORRIENTE AL 31/03/2019 1.820.603.622 0

DEUDAS FINANCIERAS

Intereses a Pagar Serie IV - C.P 19/2/2015 18/11/2018               89.753.424     

Intereses a Pagar Serie V - C.P 18/6/2015 13/3/2018             168.287.670     

BONOS Y OBLIGACIONES 258.041.094

Prestamos Cadiem             451.768.261     

Intereses a Pagar Cadiem -C.P             299.661.943     

Prestamos Caja Medica - C.P             426.066.306     

Intereses a Pagar C.Medica - C.P             223.143.934     

PRESTAMOS FIDUCIARIOS 1.400.640.444

DEUDAS FINANCIERAS CORRIENTE AL 31/03/19 1.658.681.538

TOTAL DEUDAS CORRIENTES 5.218.241.864

N° Institución Tipo
Fecha de 

Contratación

Fecha de 

Vencimiento

Importe Situación de 

Pago

DEUDAS COMERCIALES CORRIENTE AL 31/03/2019



PASIVO NO CORRIENTE

Importe Tipo

Consolidado en G. de (en G) (en USD)

1 Prestamo Caja Medica

PRESTAMOS 

FIDUCIARIOS 30/1/2012 12/3/2018 1.509.832.489
Vigente

2 Prestamo Cadiem

PRESTAMOS 

FIDUCIARIOS 1/4/2012 15/1/2022 2.408.523.109
Vigente

3 Intereses a Pagar C.Medica- L.P

INTERESES 

BURSATILES 2/1/2017 2/12/2022 293.529.258
Vigente

4 Intereses a Pagar Cadiem- L.P

INTERESES 

BURSATILES 28/12/2015 1/1/2022 597.197.703
Vigente

SALDO PRESTAMOS BANCARIOS 4.809.082.559 0 Vigente

5 Bonos Serie IV BONOS 21/11/2014 14/11/2019
800.000.000 Vigente

6 Bonos Serie V BONOS 20/3/2015 12/3/2020
1.500.000.000 Vigente

7 Intereses a Pagar Bonos Serie V

INTERESES 

BURSATILES 20/3/2015 12/3/2020
56.095.890 Vigente

SALDO BONOS Y OBLIGACIONES 2.356.095.890 Vigente

DEUDAS FINANCIERAS NO CORRIENTE AL 31/03/19 7.165.178.449 0

Documentos a Pagar L.P 3/7/2018 3/7/2025 3.309.008.122

OTRAS DEUDAS NO  CORRIENTE AL 31/03/19
3.309.008.122 0 0 0

TOTALE DEUDAS NO CORRIENTES 10.474.186.571

TOTAL DEUDAS CORRIENTE Y NO CORRIENTE 15.692.428.435

C.P. Diana Gonzalez

Sindico Titular

Situación de 

Pago
N° Institución Tipo

Fecha de 

Contratación

Fecha de 

Vencimiento
Importe





























































 

INFORME DEL SÍNDICO  

 

 

Asunción, 30 de abril 2019 

 

Señores  

Accionistas de la Firma 

Emsa Inmobiliaria S.A 

Presente: 

 

En mi carácter de Síndico Titular de Emsa Inmobiliaria S.A, informo a Uds. que de acuerdo a los 

dispuesto en el Art. 1124 inc e) del Código Civil, el Directorio ha presentado para mi dictamen el 

Balance General, Cuadro de Resultados y demás anexos, de acuerdo a la Resolución N°94/94 de la 

Comisión Nacional de Valores, correspondientes a los meses de Enero a Marzo del 2019 

 

Del examen practicado, he verificado que los mismos se ajustan a las constancias y asientos de los 

libros de contabilidad y demás documentos justificativos.  

 

Así mismo, dejo constancia que el Directorio durante los meses mencionados ha cumplido su gestión 

en un todo, de acuerdo a las disposiciones legales y estatuarias. 

 

 

 

 

 

 

 

CP. Diana González 

Sindico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



A.      PARTES VINCULADAS O RELACIONAS (Según Art. 34 de la Ley de Mercado de Valores):

Dr. Eric Salum Pires – Vice-Presidente de EMSA INMOBILIARIA S.A.

         Socio Gerente de Cobranzas S.R.L.

Arq. Edgar Salum Pires –Presidente de EMSA INMOBILIARIA S.A.

         Presidente de Salum & Wenz S.A.

         Director de ALEPO S.A.

         Presidente de Genesis Desarrollo Inmobiliario S.A

         Presidente de Centro Este S.A

Lic. Margarita Pérez de Salum – Director Titular de EMSA INMOBILIARIA S.A.

         Vice-Presidente de Aquidaban Representaciones S.A.

C.P Diana Gonzalez

         Sindico Titular de Emsa Inmobiliaria S.A

         Contadora de Alepo S.A

Según Art.34 de la Ley de Mercado de Valores

Inversiones de la sociedad en valores de otras empresas que representen más del 10% del activo de la sociedad

Nombre de la Empresa

Monto de la 

inversión Tipo de valor

Indicar el porcentaje de participación en el capital 

integrado de la sociedad emisora (solo en caso de 

inversion en acciones)

Nombre de la Empresa

Monto de la 

inversión Tipo de valor

Indicar el porcentaje de participación en el capital 

integrado de la sociedad emisora (solo en caso de 

inversion en acciones)

Observación: no se registran inversiones de la sociedad en valores de otras empresas.

Activos de la sociedad comprometidos en más del 20% en garantía de obligaciones en otras empresas

Nombre de la Empresa

Valor de los bienes 

gravados Tipo de bien o valor Monto de la deuda garantizada

Observación: existen activos comprometidos con garantía hipotecaria, pero éstos no superan el 20% del activo total.

Según Art. 34 de la Ley de Mercado de Valores

Vinculación por nivel de endeudamiento:

Factores de 

Vinculación

Cobranzas SRL

Eric Salum: Socio 

Gerente

Salum y Wenz Juan Segovia: Sindico

Alepo SA

Diana Gonzalez: 

Contadora

Alepo SA Edgar Salum: Director

Observación: no existe vinculación por nivel de endeudamiento que supere del veinticinco por ciento (25%) de las obligaciones

B.      SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

En forma comparativa con el mismo período del año anterior

Descripcion 31/3/2019 31/3/2018

Activos

Cuentas a cobrar

Pasivos

Remun. A Pagar - Arq. Edgar Salum 18.500.000 18.500.000

Remun. A Pagar - Dr. Eric Salum 18.500.000 18.500.000

Arquitecto Edgar Salum- Liq. Propied. 94.238.087 61.921.081

Dr Eric Salum-Liq. Propied. 64.577.224 38.315.236

Alepo S.A - Liq. Propied. 30.520.993

Remun. Personal a Pag. - Juan Segovia 11.000.000

Ingresos 

Arq. Edgar Salum 217.911.460

Dr. Eric Salum 128.856.500

Egresos

Remuneracion Personal - Edgar Salum 50.454.546

Remuneracion Personal - Eric Salum 50.454.546

Remuneracion - Margarita Perez 0

Honoriario Sindico - Diana Gonzalez 500.000

Remuneracion Personal - Juan Segovia 30.000.000

Honorario Judiciales - Cobranzas SRL 11.477.568

Obs.: (distinguir nombres de partes relacionadas indicadas en A)

Dr. Eric Salum Pires

Presidente 

ANEXO I – INFORME SOBRE PERSONAS VINCULADAS O RELACIONADAS

Nombre de la Sociedad vinculada
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