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PROSPECTO DE PROGRAMA DE EMISION GLOBAL DE TITULOS DE CREDITO DEL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA
Y ACTIVOS DE PRV STORES PY SA Y PRV PROPERTIES PY SA — CITYMARKET A

El Fideicomiso Irrevocable de Titularizacion de Flujos Futuros de Caja v Activos de PRV Stores PY SA
y PRV Properties PY SA — Citymarket A fue constituido segun Contrato Privado suscripto en fecha 21
de marzo de 2016 y su Adenda Modificatoria N° 1 de fecha 28 de junio de 2016. En los mismos se
encuentran estipulades los términos y condiciones del programa de emision global, a ser realizado
en desarrollo del Fideicomiso Irrevocable de Titularizacién de Flujos Futuros de Caja y Activos de
PRV Stores PY SA y PRV Properties PY SA — Citymarket A compuesto por una o mas series. El monto,
fecha de vencimiento e intereses, junto con los demas términos y condiciones aplicables a cada
Serie se detallaran en los complementos de prospecto preparados en relacion con esa Serie, los
cuales modificaran, complementaran y/o reemplazaran los términos y condiciones descriptos en este
prospecto.

Los titulos globaies de cada serie que conforman e! programa de emisién global constituyen
obligaciones directas e incondicionales del patrimonio auténomo.

Programa de Emisitn Global registrado segtn Resolucién CNV N° 53E/16 de fecha 23/08/16

"Esta inscripcion solo acredita que la emision ha cumplido con los requisitos establecidos legal y
reglamentariamente, no significando que la Comisién Nacional de Valores exprese un juicio de vaior
acerca de la misma, ni sobre el futuro desenvolvimiento del patrimonio auténomo ni de la entidad
Fiduciaria.

PRV Stores PY 5.A. y PRV Properties PY 5.A son responsables de la veracidad de la inforracion
cotable, financiera y econtmica, asi como de toda ofra informacion respecto de sf mismos
suministrada en el presente prospecto.

El Directorio de la entidad Fiduciaria manifiesta, con cardcter de Declaracion Jurada, que el
presente prospecto contiene informacion veraz y suficiente sobre todo hecho relevante que pueda
afectar {a situacion patrimonial econdmica y financiera del Patrimonio Autéhomo y toda aquella que
deba ser de conocimiento del publico inversor con relacion a la presente emisién, conforme a las
normas legales y reglamentarias vigentes.

Todo o relacionado a la autorizacion de funcionamiento de la entidad fiduciaria asi como de la
celebracién de negocios y operaciones fiduciarias se rige exclusivamente por la Ley 921/9_6_ _“De

Negocias Fiduciarios” y por las reglamentaciones dictadas por el Banco Central del Paraguay
\

La Comision Nacional de Valores no se pronuncia sobre la calidad de los va p‘res registrados. La

circunstancia de que la Comision haya inscripto los valores no significa que Qrannce supagoyla
solvencia del patrimonio autdnomo. £ inversionista debera evaluar ia con vem%c i de adquirir estos - 4
valores emitidos, teniendo presente que los mismos serdn satisfechos ekciusivamente con fog A

bienes fideicomitidos, conforme lo dispone la Ley 321/96 de Negocios Fidu Frids Y que los bienes
del fiduciario no responden por las obligaciones contraidas en la ejecucion o Ag.ﬁ:de:com.f'SO

ayen depositos i ;
i no cuentan N4
y P Lo \/

tienen cardcter de obligaciones de medio y no de resultado. La inversion es a cuenta v
exclusiva de los inversionistas”.

BANCQO CONTINENTAL S.A.E.C.A.
En su calidad de Fiduciario
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Este Prospecto debe ser leide conjuntamente con el Prospecto Complementario
correspondiente a cada serie que serd emitida en el marco del presente Programa de
Emision, para acceder a la informacion necesaria que permita entender las implicancias
relativas a las emisiones que serdn efectuadas.

Programa

n del m

Los Titulos de Crédito se emitirdn bajo el Programa registrado por
Resolucion N° 53E/16 del Directorio de la CNV de fecha 23 de agosio
de 2016.

Denominacion del Programa

Gt

Monto del Programa y Moneda

Gs. 17.100.000.000.- {Guaranies diez y siete mil cien millones)

Forma de emisién de los
Tftulos-Valores

Se emitird un titulo giobal por cada una de las Series que conforman
este Programa de Emision Gilobal y cuyo contenido se halla ajustado
a los términos establecidos en el Reglamento Operativo del SEN.
Este titulo otarga accion ejecutiva. Este titulo se emitird a nombre de
la BVPASA y guedara depositadc en la BVPASA quien actuara de
custodio para los inversionistas, con arreglo a las disposiciones
reglamentarias aplicables. Las liquidaciones, negociaciones,
transferencias, pagos de capital, e intereses correspondientes al
titulo global se realizardn de acuerdo con las narmas Yy
procedimientos operativos establecidos en el Reglamento Operativo
y en el Reglamento Operativo del Sistema Electrénico de
Negociacién, en el Contrato de Custodia, Compensacion y
Liquidacién que sera suscripto con ia BVPASA.

Series

Los Titulos de Crédito podran ser emitidos en una o méas Series. Los
términos v condiciones de cada Serie podran variar con respecio a
los términos y condiciones de otras Serigs en circulacion, pero no

dentro de la misma serie. Se estableceran ios térmi ,noy especﬁ?cos \\

de cada Serie en el respective complemento de Prpspecto

Cortes minimos

Gs. 1.000.00C (Guaranies un millén) /'\ R

‘_\

Plazo de vencimiento

El ptazo de vencimiente sera de 365 dias a((}1825 dias y segun io

especifique el Complemento de Prospecto ([ﬂﬂsponmente a cada*
Serie. i

Mecanismo de Seguridad y
Apoyo Crediticio

Codeudoria Solidaria de los Fideicomitentes— flCIaflos

S

Tasa de Interés

A ser definida en cada serie a ser emitida d
presente programa.

¢ )c'y;';:-qgl marco del

Vi :'l‘J.-

un,\-

Lugar y forma de pago de
Vencimientos de capital e
intereses

A través del Agente de Pago designado por la BVPASA DAA la
reglizacidn de los débitos y créditos en las cuentas de liquidacién
habilitadas en el Banco ltai Paraguay S.A., de los montos afectados
y declarados en el titulo global de cada serie a ser suscripto.

Forma de pago de capital

A ser definido en cada serie a ser emitida dentro del marco del
presente programa.

Forma de pago de intereses

A ser definido en cada serie a ser emitida dentro del marco del
presente programa.

Destino de los Fondos

Con los recursos obtenidos los FIDEICOMITENTES lograran obtener
una fuente alterna de financiamiento que sera aplicada para la
compra y apertura de nuevos locales, propios y alquilados, y capital
operativo y de cuya aplicacion, desarrollo y ejecucion dard cuenta
peri¢dica al FIDUCIARIO. Dependiendo de.gondiciones normales del

5/
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el 25% (veinticinco por ciento) se proyecta destinar a la
compra de inmuebles para tiendas nuevas, el 25% (veinticinco por
ciento) se proyecta destinar a la construccion, refaccién, ampliacién,
instalaciér y puesta a punto en general de edificaciones a realizarse
en los predios adquiridos y/o propiedades alquitadas, el 40%
(cuarenta por ciento) se proyecta destinar a la compra del
equipamiento de las tiendas y el 10% (diez por ciento) se proyecta
destinar g capital operativo.

Procedimiento en caso de

Incumplimiento Se estar a lo establecido en el Capitule VIl del Reglamento del SEN.

Fais Casa de Bolsa S.A. con las facultades previstas en la Ley
1284/98, en el Cédigo Civil, y en la Res. 763/04 de la CNV. Esta
designacion es sin perjuicio de cambic por parte de los
obligacionistas  (inversionistas), en cuyo caso el Fiduciario
reconocera al nuevo representante designado por los mismos.
Aplica. Los procedimientos de rescate anticipado precederan de
conformidad al Articulo 58 de la Ley 1284/98 Mercado de Valores y a
la Resolucién 1013/11 de la Bolsa de Valores y Productos de
Rescate Anticipado Asuncion S.A. Los FIDEICOMITENTES-BENEFICIARIOS podrén
resclver, conforme a la situacion financiera de la sociedad, el rescate
anticipado total o parcial de los Titulos de Crédito CITYMARKET A,
mediante $u cancelacion total o parcial por el Fiduciaric.

Fais Casa de Bolsa S.A.

Direccién: Andrés Campos Cervera 5272 ¢/ Cruz del Defensor
Teléfono: +595 (21) 66 41 43

Asuncidn, Paraguay

| Fais Casa de Bolsa S.A.

Direccién: Andrés Campos Cervera 5272 cf Cruz dei Defensor
Teléfono: +595 (21) 66 41 43

Asuncidn, Paraguay

A través del Agente designado por la BVPASA para la realizacion de
Sistemas de liquidacién y los débitos y créditos en las cuentas de liquidacién habilitadas en el
compensacion Banco Itall Paraguay S.A. y de acuerdo a lo establecido en el
Contrato de Compensacién v Liguidacidn suscripto con la BVPASA,

Representante de
Obligacionistas

Agente organizador

Agente colocador

La Comisién Nacional de Valores no se pronuncia sobre la calidad de los vafores ofrec;dos iy
como inversion, emergentes de /as operaciones fiduciarias, ni sobrgf ?a solvencia del
patrimonio auténomo del fideicomiso. El inversionista debera evaluar ld&dnveniencia de Ia
adquisicion de los valores a ser emitidos, leniendo presente ~ef o los- unicos :
responsables def pago de los valores es el patrimonio auténom y‘ quienes resulter}"
obligados a elfo. La documentacion relacionada con el presente Fr ma de Emision es
de caracter publico y se encuentra disponible para su consuita en la Nsion "Nacional de -
Valores, la Bolsa de Valores y Productos de Asuncion S.A., FAIS CASA? -BOLSA S.A. yen:
BANCO CONTINENTAL S.A.E.C.A. en su Departamento de Negocios Fi

BANCO CONTINENTAL S.A.E.C.A.
En su calidad de Fiduciario
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Seflor inversionista: Antes de efectuar su inversion debera evaluar la conveniencia de la
adquisicién de estos titulos. Los bienes del! fiduciario no responderdn por las
obligaciones contraidas en la ejecucion del fideicomiso, los mismos serdn satisfechos
exclusivamente con los bienes fideicomitidos. En consecuencia el riesgo en la
adquisicion de estos titulos es de responsabilidad exclusiva del adquirente. Ei
intermediaric deberd proporcionar al inversionista la informacién contenida en el
Prospecto presentado con motivo de la solicitud de ingcripcidn al Registro de Valores,
antes de que efectue su inversion.

ta documentacion relacionada con el presente Programa de Emisién, es de cardcter
publico y se encuentra disponible para su consufta en:

Banco Continental S.A.E.C A,

Direccion. Avda. Mariscal Lopez N° 3233 ef General Garay, Asuncion-Paraguay
Teléfono: +595 21 627 4810

Correo Electronico: befiduciario@bancontinental.com.py

Pagina Web: www.bancontinental.com.py

Fais Casa de Bolsa S.A.

Direccidon: Andrés Campos Cervera 5272 casi Cruz del Defensor, Asuncidn-Paraguay
Teléfono: +595 21 66 41 43

Correo Electronico: fais@fais.com.py

Pagina Web. www.fais.com.py

Bolsa de Valores y Productos de Asuncidn S.A.
Direccién: 15 de Agosto 640, Asuncion-Paraguay
Teléfono: +595 21 44 24 45

Correo Electronico. bvpasa@bvpasa.com.py

Pagina Web. wwwy, bvpasa.com.py

..........................................................................

BANCO CONTINENTAL S.A.E.C.A.
En su calidad de Fiduciario
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a) Programa de Emisién Global: Se entiende por Programa de Emision Global a la emisidn
mediante la cual se estructura con cargo a un monto global, la realizacién de varias
emisiones a través de Series.

b) Series: Representan al conjunio de titulos emitidos con idénticas caracterfsticas dentro
de cada una de las mismas, instrumentados en un solo titulo global representativo de la
serie. Las series pueden ser emitidas hasta alcanzar el monio total del Programa de
Emision Global registrado. Las emisiones de Series son correlativas por moneda y deben
reunir las caracteristicas establecidas en el Reglamento Operativo de! SEN. El registro de
cada serie que conforma el Programa de Emision Global se realiza a través de /a Bolsa,
con un complemento de prospecto.

¢) Emision: Es el monto global emitido en una moneda determinada. Cada Emision se
ajustard a una moneda especifica, y ésta no podrd convertirse a otra.

d) Desmaterializacién: Se refiere a la eliminacion de circulacion de titulos fisicos, En su
reemplazo el emisor emite un Titulo Global representativo de cada una de las Series que
conforman el Programa de Emisidn Global.

e) Custodia: Consiste en el resguardo, a cargo de la Bolsa, de los titules globales emitidos
¥ que corresponden a cada una de las Series que conforman el Programa de Emision
Global. La custodia sera realizada bajo los términos aestablecidos en el Reglamento del
SEN de la Bolsa.

f) Thulo global de la Serie: Corresponde al titulo emitido vinculado a cada una de las
Series que conforman el Programa de Emision Global. El contenido del mismo debe
ajustarse a los términos establecidos en el Reglamento Operativo del SEN.

g} CNV: Comision Nacional de Valores.

h) BVPASA: Bolsa de Valores y Productos de Asuncion S.A.

f) SEN: Sisterna electrénico de negociacion.

) BCP: Banco Central del Paraguay

k) Fideicomiso o Negocio Fiduciario: Por el negocio fiduciario una persona llamada
fiduciante, fideicomitente o constituyente, entrega a otra, flamada fiduciario, uno o mds
bienes especificados, transfiriéndole o no la propiedad de los mismos, con el propdsito
de que esta los administre o enafene y cumpla con ellos una determinada finalidad, bien
sea en provecho de aquella misma o de un tercero llamado fideicomisario o beneficiario.

1} Fiduciario: solamente podrdn tener la calidad de fiduciarios los Bancos y empres" CRERE Ty
financieras y las empresas fiduciarias especialmente autorizadas por el Bang C‘entrai ; . " gt
del Paraguay, conforme a lo dispuesto en la Ley 821/96. En ningtin caso
podra reunir la calidad de fideicomitente o de beneficiario en un negocio fid

m)} Fideicomitents, Fiduciante, Constituyente: personas fisicas o juridicas, ¢
capacidad necesaria para hacer la afectacion de bienes gue implica la cee
negocio fiduciario. Autoridades judiciales o0 administrativas competentes, ¢
de bienes cuya guarda, conservacion, administracion, liquidacion, reparto

8/66
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[ Parte I. INFORMACION SOBRE EL PROGRAMA DE EMISION GLOBAL

1. Antecedentes

1.1. Registro del Programa de Emision en la CNV N° 53E/16 de fecha 23 de agosto
de 2016. Adjuntamos copia de Resolucién.
1.2. Datos del Contrato de Fideicomiso y transcripcion de la clausula séptima que
dispone la emision a través del patrimenio auténomo.
s Fecha de Celebracién del Contrato de Fideicomiso: 21/03/2016. Adenda
modificatoria de fecha 28 de junio de 2016.
» Fideicomitentes — Bereficiarios: PRV STORES PY S.A. y PRV PROPERTIES PY
SA.

s Fiduciario: Banco Continental S.A.E.C A.

CLAUSULA SEPTIMA del Contrato de Fideicomiso, modificada por la Adenda
Modificatoria N° 1 en su CLAUSULA TERCERA:

“CLAUSULA SEPTIMA: EMISION DE LOS "“TITULOS DE CREDITO CITYMARKET A"
CARACTERISTICAS Y CONDICIONES.

Se dispone la emision de TITULOS DE CREDITO CITYMARKET A bajo los esquemas de
Programa de Emision Global G1 y USD1, conforme al sigufente detalle:

Plan mision Global
Denominacion del Programa de Emisién. G1.
Moneda: Guaranies

Monto total del programa de emision: Hasta Gs. 17.100.000.000 (Guaranies diez y siete mil
cien millones).

Tipo de titulos a emitir: titulos de crédito.

especifique el Complemenro de Prospecto correspondiente a cada Serie.

Corte minimo: Gs. 1.000.000.- (Guaranies un millon}

las series que conforman aste Programa de emisidn Global y cuyo confenido™s¢ tzqﬂa o g
ajustado a los términos establecidos en ef reglamento Operativo del Sisterna Electronic: da i v o
Negociacion (SEN). Este titulo otorga accidn efecutiva y se emitird a nombre de la Bolsa de
Valores y Productos de Asuncion S.A. y quedard depositado en la BYPASA quien actuard
de custodio para los inversionistas, con arreglo de las disposiciones reglamentarias

aplicables.

Custodia: Bolsa de Valores y Productos de Asuncién S.A. con arreglo a las dISpOSn'C.'
reglamentarias aplicables. é\
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Destino de los fondos: Con los recursos obtenidos los FIDEICOMITETES logrardn obtener
una fuente afterna de financiamiento que sera aplicada para la compra y apertura de
nuevos locales, propios y alquilados, y capital operativo v de cuya aplicacidn, desarrolio y
ejecucion dard cuenta periddica al FIDUCIARIO. Dspendiendo de condiciones normales
del mercado; el 25% (veinticinco por cientp) se proyecta destinar a la compra de
inmuebles para tiendas nuevas, el 25% (veinticinco por ciento) se proyecta destinar a la
construccion, refaccion, ampliacion, instalacion y puesta a punto en general de
edificaciones a realizarse en los predios adquiridos y/o propiedades alquiladas, el 40%
{cuarenta por ciento) se proyecta destinar a la compra del equipamiento de las tiendas y ef
10% (diez por ciento) se proyecta destinar a capital operativo.

Agente Organizador / Colocador: Fajs Casa de Bolsa S.A.
Lugar y forrma de pago: A través del Agente de Pago designado por la BVPASA para la
realizacion de los débitos y créditos en las cuentas de liquidacion habifitadas en el Banco

itau 8.A. de los montos afectados y declarados en ef titulo global de cada serie a ser
suscripto.

Representante de los Tenedores (Obligacionistas): Fais Casa de Boisa S.A.

Rescale Anticipado y Procedimiento: Segun lo estipulado en el Anexo cinco (5) del
presente contrato.

Tasas de interés, plazos, pago del capital, pago de intereses: a ser definidos en cada serie
a ser emitida dentro del marco del presente programa.

MECANISMOS DE SEGURIDAD y APOYO CREDITICIO: como mecanismo de seguridad y
apoyo crediticio se establece:

a) RETENCION EN GARANTIA: Se habilitaran cuentas de RESERVA DE CAPITAL y
de RESERVA DE INTERESES donde el FIDUCIARIOQ deberd mantener fondos

suficientes para cubrir el pago de capital e intereses correspondientes al periodo -7

transcurrido. Mensuaimente se retendrd la tercera parte del trimestre a veneér por
intereses y la doceava parte del capital a pagar doce (12) meses aruésv de su
fecha de maduracion. £

b) DEPOSITO EN GARANTIA: Se realizard una retencién adicional pary
pago de dos periodos de intereses gue se mantendrd en una Cue
Operativa. Esta retencion representara la suma de dos trimestres @

el vencimiento de todas las series.
¢c) CODEUDORIA SOLIDARIA: Codeudoria solidaria de los FIDEICOMITENTES.

d) INMUEBLES QUE INTEGRARAN EL PATRIMONIO AUTONOMO: Se establece
que los inmuebles que sean transferidos a futuro al PATRIMONIO AUTONOMO,
conforme lo programado en ef Anexo Dos (2), garantizardn parcialmente ambos
Planes de Emision Global (USD1 y G1), desde el momento de constituirse la
transferencia en firme de dichos inmuebles al Patrimonio Autdnomo y las
consecuenles adendas al presente fideicomiso para tal efecto. El valor total de los
inmuebles a transferirse segun el Anexo Dos (2) representard una cobertura
parcial con respecto del total de la deuda a emitirse. Considerando que las
Adendas de transferencia de inmuebles se realizardn en cumplimiento del
presente contrato, no precisaran la Convocatoria previa la Asamblea de

10f
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Tenedores, autorizandose para este efecto y en este acto que ef Representante
de los Obligacionistas comparezca a suscribir la correspondiente escritura
publica.

La codeudoria solidaria, ascendera a Guaranies veintisiete mil quinientos ochenta millones
(Gs. 27.580.000.000), suma que comprenderia el capital mas los intereses de los titulos de
crédito emitidos bajo este programa. Si en cualguier momento, ef Patrimonio Auténomo no
fuera suficiente para hacer frente a los pagos puntuales de amortizacién de los TITULOS
DE CREDITO, los Codeudores se obligan a realizar dicho pago al momento en que fueran
exigibles, ante el primer requerimiento por escrito por parte del FIDUCIARIQ. La
codeudoria solidaria de los FIDEICOMITENTES permitird a los Tenedores de Titulos
demandar eventualmente el cumplimiento de las obligaciones conitra el patrimonio propio
de los Fideicomitentes.

El FIDUCIARIO a través de Hugo Rodolfo Ubeda Szaran — Director Gerente General, y con
uso de firma social suscribird los términos y condiciones del contrato de Adhesién a los
sistemas electrénicos de negociacion, compensacién, liquidacidn y custodia de la
BVPASA, al igual que el titulo global correspondiente a cada una de las series que
fntegraran el programa de emision global, y que sera depositado en custodia en la Bolsa
de Valores y Productos de Asuncién S.A. con arreglo a las disposiciones reglamentarias
aplicables.

Las demds condiciones de emision y colocacion de las series gue conforman el Programa
de Emision Global serdn establecidas e incluidas en los complementos de prospectos por
cada serie y se ajustardn al Resumen de términos y Condiciones del prospecto del
FPrograma Global.

s  NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE DE LOS TENEDQRES: En virtud de las
disposiciones vigentes en este acto es nombrado FAIS CASA DE BOLSA S.A. con
AR.U.C. N° 80078973-3 en caracter de REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE
TITULOS DE CREDITO CITYMARKET A, v en tal cardcter asume todas las
responsabilidades inharentes a su funcion. En prueba de acepiacion y conformidad
con tal designacion, se suscribe ef correspondiente contrato el cual se Anexa al
presente contrato corno Anexo Seis (6).

Las normas para la constitucion y funcionamiento de la Asamblea de Tenedores de Tifulgs,
se detallan en la Clausula Novena del Contrato de Representante de Tenedor:
como Anexo Siete (7)."

2. Caracteristicas Generales del Programa

2.1. Dencminacién del Programa de Emisién:
G1

2.2. Moneda:
Guaranies

2.3. Monto total del programa de emision:
Gs. 17.100.000.000 (Guaranies diez y siete mil cien millones)

2.4. Tipo de titulos a emitir:
Titulos de Crédito

2.5. Corte minimo:
Gs. 1.000.000 (Guaranies un millén)
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2.6. Bolsa en la cual se inscribira el programa de emision:
Bolsa de Valores y Productos de Asuncicn S.A. (BVPASA)

2.7. Forma de representacion de los titulos de deuda:

Se emitird un #itulo global por Ia serie que conforma este Programa de Emision Global y
cuyo contenido se haya ajustado a los términos establecidos en el Reglamento
Qperativo del SEN.

2.8. Custodia:
Bolsa de Valores y Productos de Asuncion S.A. (BVPASA)

2.9. Destino de los fondos:

Con los recursos obtenidos los FIDEICOMITENTES logrardn obtener una fuente alterna
de financiamiento que sera apficado para la compra y apertura de nuevos locales y
capital operativo y de cuya aplicacién, desarrolio y ejecucién dard cuenta periddica al
FIDUCIARIO. Dependiendo de condiciones normales def mercado, el 26% (veinticinco
por ciento) se proyecta destinar a la compra de inmuebles para tiendas nuevas, el 25%
(veinticinco por ciento) se proyecta destinar a la construccion, refaccion, ampliacion,
instalacion y puesta a punto en general de edificaciones a realizarse en los predios
adquiridos y/o propiedades alquiladas, el 40% (cuarenta por ciento) se proyecta
destinar a la compra del equipamiento de las tiendas y el 10% (diez por ciento) se
proyecta destinar a capital operativo.

2.10. Agente Crganizador/Colocador:
Fais Casa de Bolsa S.A. / Andrés Campos Cervera 5272 ¢/ Cruz del Defensor,
Asuncion - Paraguay / Tel: +595 21 66 41 43 / fais@fais.com.py / www.fais.com.py

2.11. Lugar y forma de pago:

A través del agente de pago designado por la BVPASA para la realizacion de los
débitos y créditos en las cuentas de liquidacion habilitadas en el Banco ltad Paraguay
S.A. de los rnontos afectados y declarados en el titulo global de las series a ser
suscriptas.

2.12. Representante de obligacionistas:

Fais Casa de Bolsa S.A. / Andrés Campos Cervera 5272 ¢/ Cruz del (ensa_rT— s
Asuncion - Paraguay / Tel: +5695 21 66 41 43 / fais@fais.com.py / m-.

/ W
2.13. Rescate anticipado: /m.» >

Los procedimientos de rescate anticipado procederdn de conformida aff Amcufd 58 '

de la Ley 1284/98 Mercado de Valores y a la Resolucién 1013/11i-de Ja Bolsa de
Valores y Productos de Asuncion S.A. Los FIDEICOMITENTES-BENEFNSIARIOS podran
resolver, conforme a fa situacion financiera de la sociedad, ef rescate fopadofotaf o

parcial de los Titulos de Crédito CITYMARKET A, mediante su can lﬁcidn total 0 -

parcial por el Fiduciario.

2.14. Tasas de interés, plazos, pago de capital, pago de intereses:
A ser definidos en cada serie a ser emitida en ef marco del presente prograrma.

2.15. Mecanismo de Seguridad y Apoyo Crediticio:
Codeudoria Solidaria de los Fideicomitentes—-Beneficiarios.
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2.16. Calificacién:

Publicacion de la Calificacion de Riesgos correspondiente a los Programas de Emisién
Global G1 y USD1 del Fideicomiso Irrevocable de Titularizacion de Flujo Futuro de Caja
y Activos CITYMARKET A.

Fecha de Publicacion: 01 de septiembre de 2016

Fecha de Aprobacion de CNV: 23 de agosto de 2016

Calificadora: Solventa S.A. Calificadora de Riesgo
Edificio San Bernardo 2° Piso | Charles de Gaulle esq. Quesada |
Telsfonos: +595 (21) 660 439 +595 (21) 661 209 |
Email: info@solventa.com.py

Corresponds a aquellos instrumentos que cuentan con una suficiente capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de debilitarse
ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Solventa incorpora en sus procedimientos ef uso de signos (+/-), entre las escalas de calificacion AA
y B. El fundamento para la asignacion del signo a la calificacion final de la Solvencia, esid
incorporado en el analisis global del riesgo, advirtiéndose una posicion relativa de menor (+) o mayor
(-) riesgo dentro de cada categoria, en virtud a su exposicion a los distintos factores y de
conformidad con retodologias de calificacion de riesgo.

NOTA: “La calificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion para
comprar, vender o mantener un valor, un aval o garantia de una emision o su emisor,
sino un factor complementario para ia toma de decisiones”.

El informe de calificacion no es el resultado de una auditoria reahzaﬁa’a Ia entﬁa?!\

por fo que Solventa no garantiza la veracidad de los datos ni se MCe responsab!e

de los errores u omisiones que los datos pudieran contener, ya;que la informacién - _'
manejada es de cardcter publico o ha sido proporc:onad7( por la ermdad ds o

manera voluntaria.

La metodologia y fos procedimientos de calificacion de r[ésgo 84 . 'éncuéntran'
establecidos en los manuales de Solventa Calificadora de Ri gc;a_, las mismé_s_ﬁ S8
encuentran disponibles en nuestra pagina en internet. PR '

N

Las categorias y sus significados se encuentran en concordancia cor%‘e@gbfg fgokan
la Resolucion 1.241/09 de la Comision Nacional de Valores, las mismas se encuentran
disponibles en nuestra pagina en internet.

Mayor informacidn sobre esta calificacién en: www.
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Parte 1l. INFORMACION SOBRE LOS FIDEICOMITENTES, EL FIDUCIARIO Y EL
FIDEICOMISO.

1. INFORMACION DE LOS FIDEICOMITENTES
ituci

PRV STORES PY SOCIEDAD ANONIMA fue constituida legalmente por escritura publica
Nro. 925 de fecha 25 de octubre de 2013 pasada ante el Escribano Luis Enrique Perani
Giralt inscripta en el Registro de Personas Juridicas y Asociaciones bajo el Nro. 123,
Folio Nro. 1576, Serie "SUAE”", en fecha 15 de Noviembre de 2013 y en el Registro
Publico de Comercio anotado bajo el Nro. 123, Serie “SUAE” Folio Nro. 1576 de fecha 15
de Noviembre de 2013.

Su primera modificacion de estatutos fue mediante escritura publica Nro. 209 de fecha
28 de Noviembre de 2014, pasada ante el Escribano Maria Amalia Licitra de Gimenez;
inscripta en el Registro de Personas Juridicas y Asociaciones bajo ¢l Nro. 973, Folio Nro.
10801, en fecha 15 de Diciembre de 2014, y en el Registro Pablico de Comercio anotado
bajo el Nro. 675, Folio Nro. 7127 de fecha 15 de diciembre de 2014 donde aumenta el
capital social a Gs. 20.002.700.000 (Guaranies Veinte Mil Dos Millones Setecientos Mil.}

PRV PROPERTIES PY SOCIEDAD ANONIMA fue constituida legalmente por escritura
publica Nro. 926 de fecha 25 de octubre de 2013 pasada ante el Escribano Luis Enrique
Peroni Giralt inscripta en el Registro de Personas Juridicas y Asociaciones bajo & Nro.
121, Folio Nro. 1551, Serie "SUAE”, en fecha 14 de Noviembre de 2013 y en el Registro
Publico de Comercio anotado bajo el Nro. 121, Serie “SUAE” Folio Nro. 1551 de fecha 14
de Noviembre de 2013,

Su primera modificacién de estatutos fue mediante escritura publica Nro. 210 de fecha
28 de Noviembre de 2014, pasada ante el Escribano Maria Amalia Licitra de Gimenez;
inscripta en el Registro de Personas Juridicas y Asociactones bajo el Nro. 972, Folio Nro.
10794, Serie "SUAE", en fecha 15 de diciembre de 2014 y en el Registro Publico de
Comercio anotado bajo el Nro. 1808, Folio Nro. 21752 de fecha 15 de diciembre de 2014,
donde aumenta el capital social a Gs. 2.5633.400.000 (Guaranies Dos Mil quinientos
Treinta y Tres Millones Cuatrocientos Mil.)

. Estructura Jurfdica.

PRV STORES PY : Sociedad Andnima (S5.A.)
PRV PROPERTIES PY : Sociedad Anénima (S.A.)
. Datos Principal

Nombre de la Empresa: PRV STORES PY SOCIEDAD ANONIMA
RUC: 80081566-1

Direccién: Avda. Espana Nro. 2045 esq. Luis de Morales
Teléfono: +595 (21) 604 329

Fax: +595 {21) 604 329

Correo Electrénico: ggarcia@tifretail.com

Nombre de la Empresa: PRV PROPERTIES PY SOCIEDAD ANONIMA
RUC: 80081562-9

Direccidn: Avda. Esparia Nro. 2045 esq. Luis de Morales

Teléfono: +595 (21) 604 329

Fax: +595 (21) 604 329

Cotreo Electrénico: ggarcia@tifretail.com : E
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Actividad Principal {(PRV STORES): Comercio al por mayor y menor de productos
diversos a través de la Cadena de Supermercados CITYMARKET.

Actividad Principal (PRV PROPERTIES): Compra, Venta y Alqguiler de Inmuebles.
Breve Resefia Histdrica del Grupo PRV

En enero de 2014, comenzé PRV con el objetive de desarrollar una cadena de Mini-
Mercados en Paraguay bajc el formato de Precio y Proximidad.

PRY STORES es la encargada de la gestion comercial, administrativa y operativa de la
cadena de Supermercados Citymarket mientras que PRV PROPERTIES se encarga de la
adquisicion de inmuebles y puesta a punto de los locales que arrendarg a PRV STORES.
PRV STORES inaugura sus primeras 2 tiendas el 26 de Junio de 2014 bajo el nombre
Citymarket y culminé el afio con un total de 12 tiendas en operacion y una facturacion de
US$ 3.4 millones.

El objetivo final es el desarrollo de una cadena con mas 90 tiendas en el periodo 2014-
2018. Actualmente la compaiiia cuenta con 24 tiendas en operacién.

PRV PROPERTIES cuenta actualmente con 4 inmuebles adquiridos, totalmente
equipados y en funcionamiento.

. Capital social y accionistas de a sociedad.
PRY STORES PY S.A.

Al 31 de marzo de 2016, el Capital social autorizado segun el Articulo 5 del Estatuto
Social {Nro. 209) de la firma asciende a Gs. 20.002.700.000 {Guaranies, Veinte Mil Dos
Millones Setecientos Mil.) representado por 200.027 acciones Ordinarias Nominativas de
un Valor Nominal de Gs. 100.000 (Guaranies Cien Mil) c/u, dando derecho a 1 volo cada
una. La sociedad cuenta ademas con aportes de socios para futuras capitalizaciones por
valor de Gs. 31.625.709.814.

Cuadro ds capital integrado y suscrito:

PRV PROPERTIES PY S.A.
Al 31 de marzo de 2016, el Capital social autorizado segun el Articulo 5 de
Social (Nro. 210} de la firma asciende a Gs. 2.533.400.000 (Guaranies Dos Mil Qui
Treinta y Tres Millones Cuatrocientos Mil} representado por 25.334 acciones Ordinari
Nominativas de un Vator Nominal de Gs. 100.000 (Guaranies Cien Mil} c/u, dando
derecho a 1 voto cada una. La sociedad cuenta ademas con aportes de socios para
futuras capitalizaciones por valor de Gs. 479.600.000.

Cuadro de capital integrado y suscrito:

Nro Accionistas Canticljad de Monto % del Capital
Acciones Integrado
1 PRV Stores Ltd. 1 100.000 0,00004%
2 | PRV Properties Ltd. 25.333| 2.533.300.000 99,99996%
Aportes a Capitalizar - 479.600.000 -
Total Capital 25.334| 3.013.000.000| ,—~ 100%’\
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Nro Accionistas Cantic:‘Jad de Monto % del Capital f/\ .
Acciones Integrado i
1 PRV Stores Ltd. 200.026 | 20.002.600.000 99,9999953& N Jer
2 [PRV Properties Ltd. 1 100.000 0,000005% s
Aportes a Capitalizar -131.625.709.814 oL
Total Capital 200.027 151.628.409.814 1P0% e ?
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E. Composicién del Directorio y Principales Ejecutivos.

PRV STORES PY S.A. y PRV PROPERTIES PY S.A.

Presidente
Directores

Sindico Titular

Gerente General

Gerencia de Administracion y Finanzas
Gerencia Comercial

Gerencia Operativa

Carlos Gesino
Gustavo Rol
Germén Garcia
Sebastian Pérez
Carlos Gesino
German Garcia
Gabriel Baldini
Roberto Aponte

BALANCE GENERAL AL 31-12-2015 COMPARATIVO
PRV STORES PY S.A.

ACTIVO CORRIENTE

DISPONIBILIDADES
Recaudaciones a Depositar

Caja
Fondos Fijos
Bancos

CREDITOS

Deudares por Ventas

Deudores per Préstamos

Cuentas a Cobrar Directores y Funcionariosg
Créditos por impuestos Corrientes

Anticipo a Proveedores

INVENTARIOS
Mercaderias

GASTOS PAGADOS POR ADELANTADRO
Alquileres Pagados por Adelantado
Seguros a Devengar

Intereses a Devergar

ACTIVO NO CORRIENTE

CREDITOS A LARGO PLAZO
Garantias de Alquiler

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Rodados

Muebles, Utiles y Enseres

Maquinarias
Equipos
Herramientas

Mejoras en Predic Ajeno
(-) Depreciacion Acumulada

ACTIVOS INTANGIBLES
Licencias, Marcas y Patentes
(-) Amortizacion Acumulada

Dic-15

21.524.166.566

1.741.027.702
1.152.441.439
2.000.000
192.669.587
393.916.676

8.023.916.001
1.420.916 890
279.814.025
1.222141
4.276.704 A76
2.045.158.469

11.105.687.638
11.105.887.638

653.335.215
9.506.000
93.339.420
550.495.786

15.350,038.100

243.279.274
243.279.274

14.949.131.677
1.032.814.270
10.195.989.307
123.516.536
1.814.852.485
7.399.600
4,.929.621.890
(3.155.062.311)

157.627.149

232.285.350
(74.658.201)

V.

25

Dic-14

14.098.503.5613

1.926.141.979
505.547.197
2.000.000
129.495.000
1.289.099.782

5.703.368.010
674.838.095
142.119.510

2.565.038.791

12.300.404.354
752.799.381
6.962.359.072
89.182.905
1.497 684.739
7.177.010
3.626.163.108
(634,961 861}

161.295.508
186.672.023
R76.519)

2321371814 . ___

' 42.00q000
31.442:146 .
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PASIVO CORRIENTE

ACREEDORES COMERCIALES
Proveedores Locales
Proveedores del Exterior

Otros Acreedores

DEUDAS FINANCIERAS

Préstamos de Bancos y Otras Entidades Financieras
Otros Préstamos a Pagar

Intereses a Pagar

Sobregire Bancario

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Retenciones de Impuestos a Ingresar
(Ohligaciones Laborales y Cargas Sociales

PASIVO NO CORRIENTE

DEUDAS FINANCIERAS A LARGO PLAZO
Préstamos de Bancos y Otras Entidades Financieras
Intereses & Pagar

29.002.157.868

21.695.066.631
11.623.830.358
10.071.236.273

5.568.770.750
3.789.893 267
1.446.392.840
332.484.643

1.738.320.287
11.430.206
1.726.890.081

1.607.456.438
1.607.455.438

1.508.292.236
99.163.202

11.643.738.157

9.069.351.301
6,323.666.290
1.679.839.955
1.065.745.056

2.266.259.965
567.306.654
38.606.569
1.660.346.742

308.126.891
6.191.662
301.935.229

CAPITAL
Capital Integrado
Aportes para Futuras Capitalizaciones

RESERVAS
Reserva de Revaldo

RESULTADOS
Resultados Acumulados
Resultados del Ejercicio

ESTADO DE RESULTADOS AL 31-12-2015 COMPARATIVO

PRV STORES PY S.A.

43.858.981.814
20.002.700.000
23.856.281.814

635.044.216
635.044.216

(38.229 434 .480)
(18.006.284.254)
{22.223.150.226)

Dic-15

Venta de Mercaderias
Costo de Mercaderias

90.151.498.746
{79.633.380.363)

30.931.291.702
20.002.700.000
10.928.591.702

147.510.127
147.510.127

(16.006.283.231)

Ganancias {0 pérdidas) brutas por Ventas

10.518.119.383

Otros ingresos Operativos 5.385.371.865 2.053.280.921
Ganancias (o pérdidas) Brutas 15.903.491.248 3.447.639.252
Gastos de Administracién (31.521.879.993) (17.043.932.970)
Gastos Financieros (591.306.130) (124.276.395)
Gastos de Ventas y Comercializacion {3.446.045.124) (1.625.374.742)
Depreciaciones y Amortizaciones de Activos (2,569,382 425) (660.338.376)
Gananclas (o pérdidas) Operativas (22.225.122.424} (16.006.283.231)
Ctros Ingresos/Egresos no Cperativos 1,972.199 -
Ganancias {o pérdidas) antes del Impuesto a la Renta (22.223.150.226) (16.008.283.231)
Impuesto a la Renta - -
Ganancias (o pérdidas) netas del Ejercicio (22.223.150.226) (15.006.283.231;
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BALANCE GENERAL AL 31-12-2015 COMPARATIVO
PRV PROPERTIES PY S.A.

Dic-15 Dic-14
ACTIVO CORRIENTE 4,698.035.853 4,005,109,975
DISPCNIBILIDADES 235,434,874 2.362.742.970
Caja 2.000.000 2.000.000
Bancos 233.434.874 2.360.742.970
CREDITOS 3.290.259.481 892.922.452
Clientes 20.800.000 114.400.000
va Crédito Fiscal 275.792.664 162.633.256
Documentos & Cobrar 950.788.890 470.889.196
Anticipo a Proveedores 2.042.877.927 145.000.000
GASTOS PAGADOS POR ADELANTADO 1.172.341.498 749.444.553
Intereses a Vencer 1.172.341.498 749.444.553
ACTIVO NO CORRIENTE 4.984 850.242 3.195.905.244
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 4.984,850.242 3.195.905.244
Inmuebles 5.066.102.873 3.187.401.388
Equipos 8.771.643 8.503.856
(-) Depreciacién acumulada (90.024.274) -

PASIVO CORRIENTE 3.194.964.088 4.847.557.276
CUENTAS A PAGAR 1.980.062.862 409.194.884
Proveedores Locales 1.479.561.683 10.815.860
Praveedores del Exterior 7.674.401
Acreedores Varios 492.826.778
DEUDAS FINANCIERAS 1.196.212.827
Préstamos de Bancos y Otras Entidades Financieras 788.733.584
Intereses a pagar 407.479 243
DEUDAS FISCALES 18.688.387
IVA Débito Fiscal 18.688.397
PASIVO NO CORRIENTE 3.846.518.862
DELUDAS FINANCIERAS 3.846.518.862
Prestamos de Bancos y Otras Entidades Financieras 3.206.961.878
Intereses a Pagar 639.556.984

CAPITAL 3.013.000.000 2.533.400.000
Capital Integrado 2.533.400.000 2.533.400.000
Aporte para futura capitalizacién 479.600.000 -
RESERVAS 117.397.844 -
Reserva Legal - -
Reserva de Revaluo 117.397 844 -
RESULTADOS ACUMULADQS (488.994.697) (179.942.057)
Resultados Acumulados (179.942.057) -

Resultado del Ejercicio ) (309.052.640) (179.942.057)
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ESTADO DE RESULTADOS AL 31-12-2015 COMPARATIVO
PRV PROPERTIES PY S.A.

Dic-15 Dic-14
Ventas de Servicios Gravados 371.571.441 114.218.037
Gananclas (o perdidas) brutas de Ventas 371.571.441 114.218.037
Ciros Ingresos 209.884 -
Ganancias (o perdidas) Brutas 371.781,325 114.218.037
Gastos de Administracién {263.484.173) (135.931.538)
Gastos Financiercs (327.325.517) (158.228.556)
Depreciaciones y Amortizaciones de Activos (80.024.274) -
Ganancias (o perdidas) Operativas (309.052.639) (179.942.057)
Impueste a la Renta - s
Ganancias (o pérdidas) netas a distribuir (309.052_.@ (179.942.057)

BALANCE GENERAL AL 31-03-2016
PRV STORES PY 8.A.

Mar-18
ACTIVO CORRIENTE 27.784.466.106
DISPONIBILIDADES 2.849.666.313
Recaudaciones a Depositar 607.561.791
Caja 2.000.000
Fondos Fijos 277.327.937
Bancos 1.962.776.585 ‘_»';';‘"7'?;_“ "\‘7‘
CREDITOS 12.301.862.086”< "
Deudores por Ventas 1.329.667.
Deudores por Préstamos 224.96
Cuentas a Cobrar Directores y Funcionarios 2.3045
Créditos per Impuestos Corrientes 7.117.53Qu25
Anticipo a Proveedores : 3627385520
INVENTARIOS 12.036.753254'.
Mercaderias 12.036.753.%854

GASTOS PAGADOS POR ADELANTADO 596.184.453 o
Alquileres Pagados por Adelantado 9.500.000 14 R
Seguros a Devengar 122.652.508 -
Intereses a Devengar 484.031.947

ACTIVC NO CORRIENTE 15.415.641.818

CREDITOS A LARGO PLAZQ 280.653.750

Garantias de Alquiler 280.653.750

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD 14.947.206.280

Redados 1.032.814.270

Muebies, Utiles y Enseres 10.745.156.069

Maquinarias 123.518.538

Equipos

Herramientas
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Mejoras en Predio Ajenc
(-) Depreciacién Acumulada

ACTIVOS INTANGIBLES
Licencias, Marcas y Patentes
{-) Amortizacion Acumulada

PASIVO CORRIENTE

ACREEDORES COMERCIALES
Proveedores Locales
Proveedores del Exterior

Otros Acreedores

DEUDAS FINANCIERAS

Prestamos de Bancos v Ciras Entidades Financieras
Intereses a Pagar

Sobregiro Bancario

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

VA a Pagar

Retenciones de Impuestos a Ingresar
Obligaciones Laborales v Cargas Sociales

PASIVO NO CORRIENTE
DEUDAS FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Prastames de Bancos y Otras Entidades Financieras
Interases a Pagar

CAPITAL
Capital Integrado
Aportes para Futuras Capitalizacionas

RESERVAS
Reserva de Revalio

RESULTADCS
Resultados del Ejercicio
Resultados Acumuiados

PRV STORES PY S.A.

Venta de Mercader’as

{-) Devolucicnes

Costo de Mercaderias

Ganancias (0 pérdidas) brutas por Ventas

Otros Ingresos Operativos
Ganancias (o pérdidas) Brutas

Gastos de Administracion

Gastos Financieros

Gastos de Ventas y Comercializacion
Depreciaciones y Amortizaciones de Activos
Ganancias (o pérdidas) Operativas

5.025.505.072
{3.846.017.158)

187.781.788
277.641.509
{89.859.721)

33.827.946.276

25.162.049.817
25.294.811.782
(3.809.052.932)
3.677.190.967

3.308.271.465
3.071.584.736
236.586.729

5.356.724.904
2.527.776.010
33.662.348
2.795.286.636

1.351.265.809
1.351.265.800

1.254.590.948
96.674.861

51.628.408.814
20.002.700.000
31.625.709.814

635.044.216
635.044.218

{44.242.558.191)

(6013.123.711) % 73 Tl

(24.7856.3

(25.984.004 674) ™

5.313.573.804

1.913.309.050

7.226.882.854

(8.701.128.651)
{428.580.911)
(3.404.140.636)
(706.156.367)

(6.013.123.711

2

(38.229.434 480y "

20/66




PBANCC

CONTINENTAL

Departamento Fiduciario

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRV

STORES PY SA Y PRV PROPERTIES PY SA - CITYMARKET A

Otros Ingresos/Egresos no Operativos -

Ganancias (o pérdidas) antes del Impuesto a la Renta {6.013.123.711}

Impuesto a la Renta -

Ganancias (o pérdidas) netas del Ejercicio (6.013.123.711)

BAILANCE GENERAL AL 31-03-2016
PRY PROPERTIES PY S.A.

Mar-16

e

4.445.180.251
DISPONIBILIDADES 185.002.808
Caja 2.000.000
Bancos 183.092 808
CREDITOS 3.157.273.682
Deudores por Ventas 20.800.000
Deudores por Préstamos 806.707.990
lva Crédito Fiscal 286.750.177
Anticipo a Proveedores 2.043.015.515
GASTOS PAGADOS POR ADELANTADO 1.102.813.761
Intereses a Vencer 1.102.813.761
ACTIVO NO CORRIENTE 5.652.344.173
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPC 5.652.344.173
Inmuebles 5.756,102.873
Muebles, Utiles y Enseres B.771643
(-} Depreciacion acumulada (112.530.343)

PASIYO CORRIENTE 3.636.370.162
CUENTAS A PAGAR 2.661.722.749
Proveadores Locales 2.177.983.787
Praveedores del Exterior 5.582.283
Acreedores Varios 478.1566.67
DEUDAS FINANCIERAS 049.144.73%2 :_r
Préstamos de Bancos y Otras Entidades Financieras 761.5798 -
Intereses a pagar 187.564.83F =}
DEUDAS FISCALES 25.502.678\"
VA Débito Fiscal 25.502.878

PASIVO NQ CORRIENTE 3.798.578.940
DEUDAS FINANCIERAS 3.796.578.940
Préstamos de Bancos y Otras Entidades Financieras 3.046.319.591
Intereses a Pagar 750.259.349

CAPITAL 3.013.000.000
Capital Integrado 2.533.400.000
Aporte para futura capitalizacion 47%.600.000
RESERVAS 117.397.844
Reserva Legal -
Reserva de Revalio 117.397.84,
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RESULTADOS ACUMULADOS (465.822.522)
Resultados Acumulados (488.994.697)
Resultado del Ejercicio 23.172.175

ESTADOS DE RESULTADO AL 31-03-2016

PRY PROPERTIES PY S.A.
Mar-16

Ventas de Servicios Gravados 136.285.719
Gananclas (o perdidas) brutas de Ventas 136.285.719
Otros Ingresos -
Ganancias (o perdidas) Brutas 136.285,718
Gastos de Administracion {28.274.835)
Gastos Financieros {62.332.640)
Depreciaciones y Amertizaciones de Activos ) {22.506.069)
Ganancias (o perdidas) Operativas 23172175
Impuesto a la Renta

Ganancias (o pérdidas) netas a distribuir 23.172.175

G. Finali tructuracién del fidei i

Los recursos obtenidos por los Fideicomitentes — Beneficiarios seran aplicados a la
apertura de nuevos mini-mercados tanto propios como alguilados, y de cuya aplicacion,
desarrollo y ejecucién daré cuenta periddica el Fiduciario.

Los nuevos locales permitiran expandir la marca y convertir a Citymarket en una de Ias_l_
cadenas de retail mas importantes del pais, lo que generard mayores benefighis:
cuanto a acuerdos comermales ¥ mérgenes del negocioc.

operacion de los mini- mercados
2. INFORMACION DEL FIDUCIARIO

A. Antecedentes y datos generales.
Denominacion Social: Banco Continental S.A.E.C.A.
Domicilio: Avda. Mariscal Lépez N° 3233 e/ Gral. Garay, Asuncion-Paraguay
Telétono: +595 21 6274000 Int. 4810/4813 - Fax: +595 21 6274000
Correo Electronico: befiduciario@bancontinental.com.py

RUC: 80019270-2

2
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Actividad Principal: De acuerdo al articulo tercero de los Estatutos Sociales, el Banco
Continental S.A[E.C.A., tiene por objeto promover el desarrollo econdmico mediante
inversiones, financiaciones y lineas de créditos que seran obtenidos en el exterior 0 en el
pals, pudiendo realizar todas las operaciones bancarias de cualguier naturaleza, en el
pais 0 en el extranjero, en moneda nacional o extranjera, con las limitaciones que
establezca la legislacion pertinente. Ademas de actual como FIDUCIARIOS,
Fideicomitentes o Beneficiarios en Contratos de Fideicomisos conforme al marco legal y
reglamentario sobre la materia, y en general todas las operaciones autorizadas por la Ley
Nro. 861/96 de Bancos, Financieras y otras entidades de Crédito.

Breve Resena Historica:

El BANCO CONTINENTAL SOCIEDAD ANONIMA EMISORA DE CAPITAL ABIERTO se
constituyd originalmente como BANCO CONTINENTAL SOCIEDAD ANONIMA, segun
consta en Escritura del 8 de octubre de 1979. Se vinculan al acto fundacional dos
Escrituras medificatorias, una del 19 de diciembre de 1979 y otra del 22 de febrero de
1980. Las tres Escrituras mencionadas fueron autorizadas por el Escribano Publico
Carlos F. Céspedes. El Estatuto Social fue aprobado y reconocida |la Personeria Juridica
de la entidad por Decreto Numero 15.219 del 15 de abril de 1980. Inscripcion: Registro
Publico de Comercio, Numero 514, Pagina 132, Fecha 22 de abril de 1280. El BANCO
CONTINENTAL SOCIEDAD ANONIMA EMISCRA DE CAPITAL ABIERTO inicid sus
operaciones en el pais el 10 de noviembre de 1980, conforme a la autorizacion otorgada
por Resolucién Nomero 7, Acta Numero 211 del 6 de noviembre de 1980, del Directorio
del Banco Central del Paraguay. Seguidamente resumen de las Gltimas modificaciones
del Estatuto Social resuelias por Asambleas General Extraordinaria de Accionistas: 1} Por
Escritura nimero 4 de fecha 6 de febrero de 2007 autorizada por el Escribano Enrique
Arbo Seitz, fue formalizada otra modificacion del Estatuto Social. Inscripciones: a)
Registro de Personas Juridicas y Asociaciones, Ndmero 723, Folio 7875 y siguientes,
Serie 'D", Fecha 27 de junio de 2007. b) Registro Pubiicc de Comercio, Numero 424,
Serie "E', Folio 4.139 y siguientes, Seccién Contratos, Fecha 27 de junio de 2007. 2) Por
Escritura numero 55 de fecha 7 de abrit de 2009 autorizada por el Escribano Enrique
Arbo Seitz, fue formalizada una nueva modificacién del Estatuto Social, aumentandose el
capital social, estableciéndose nuevos derechos para los accionistas, fijandose
deducciones de las utilidades y realizandose una transcripcion y actualizacion completa
del referido cuerpo estatutario. Inscripciones: a) Registro de Personas Juridicgs. y:: b
Asociaciones, NOmero 256, Folio 2.816 y siguientes, Serie "B*, Fecha 8 de ma
b) Registro Plblico de Comercio, Ndmero 287, Serie 'D", Folio 3.054 y-si
Seccion Contratos, Fecha 8 de mayo de 2009. 3) Por Escritura numero 64 dé fecha, 27 .
de mayo de 2010, autorizada por el Escribano Enrique Arbo Seitz, fue fqﬁ&hahzada’ una

nueva modificacién del Estatuto Social, en sus Art. 4°, 5° 36°, 37° y 4q Leahzandose";
una transcripcién y actualizacién completa del referido cuerpo estatutan%iﬁscnpmoqeé -

Yi

a) Registro de Personas Juridicas y Asociaciones, NUmero 708, Folio 6.607 ¥ siguigntes,
Serie "F", Fecha 02 de Setiembre de 2010; b} Registro Publico de Comercio) Nw’nero 232,
Serie "E", Folio 3.171 y siguientes, Seccidn Contratos, Fecha 02 de Setiembr /

Par Escritura numero 59 de fecha 09 de Mayo de 2011, autorizada por el
Enrique Arbo Seitz, fue formalizada una nueva modificaciéon del Estatuto Social,
Art. 4° y 40, por aumento del capital social, realizandose una transcripcion vy
actualizacion completa del referido cuerpo estatutario. Inscripciones: a) Registro de
Personas Juridicas y Asociaciones, Numero 403, Folio 3.707 y siguientes, Serie "D,
Fecha 30 de Junio de 2011; b) Registro Publico de Comercio, Numero 549, Serie *F,
Folio 4.145 y siguientes, Seccion Contratos, Fecha 30 de Junio de 2011.- 5) Por Escritura
numero 67 de fecha 07 de Mayo de 2.012, autorizada por el Escribano Enrique Arbo
Seitz, fue formalizada una nueva modificacion del Estatuto Social, en sus Art. 4°, 5° y 40,
por aumento del capital social, realizandose una transcripcion y actualizacién completa
del referido cuerpo estatutario. Inscripciones: a) Registro de Personas Juridicas y
Asociaciones, Numero 167, Folio 1.827 y siguientes, Serie "F*, Fecha 28 de Setiembge~de
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2012; b) Registro Publico de Comercio, Numero 368, Serig “C", Folio 6.122 y siguientes,
Seccion Contratos, Fecha 28 de Setiembre de 2.012.- 8) Por Escritura namero 158 del 05
de Setiembre de 2013, pasada ante el Escribano Enrique Arbo Seitz, fue formalizada una
nueva modificacion del Estatuto Social, en sus Art. 4 y 40, realizandose una transcripcion
actualizaciéon completa del referido cuerpc estatutario. Inscripciones: a) Registro de
Personas Juridicas y Asociaciones, Numero 1.180, Folio 1.783 y siguientes, Serie 'E",
Fecha 28 de Octubre de 2013; b} Registro Pdblico de Comercio, Namero 314, Serie "H,
Falio 2.349 y siguientes, Seccion Contratos, Fecha 28 de Octubre de 2.013. 7) Por
Escritura numero 153 del 8 de agosto de 2014, pasada ante el Escribano Enrique Arbo
Seitz, fue formalizada una nueva modificacién del Estatuto Social, en sus Art. 4 y 40,
realizandose una transcripcion actualizacién completa del referido cuerpe estatutario.
Inscripciones: a) Registro de Personas Juridicas y Asociaciones, Nimero 762, Folio 8344
y siguientes, Serie "D, Fecha 14 de Octubre de 2014; b) Registro Publico de Comercio,
Numero 357, Serie "H", Folio 3.749 y siguientes, Seccién Contratos, Fecha 20 de QOctubre
de 2.014. 8) Por Escritura ndmero 136 del 2 de julio de 2015, pasada ante el Escribang
Enrigue Arbo Seitz, fue formalizada una nueva modificacién del Estatuto Social, en sus
Art. 4, 5 36 y 40, realizandose una transcripcién actualizacion completa del referido
cuerpo estatutario. Inscripciones: a) Registro de Personas Juridicas y Asociaciones,
Numero 01, Folio 01 y siguientes, Serie Comercial Matricula Juridica N° 415, Fecha 30 de
Julio de 2015; b} Registra Publico de Comercio, Numero 01, Serie Comercial Matricuia
Juridica N° 428, Folio 02 y siguientes, Seccién Contratos, fecha 30 de Julio de 2015. La
constitucién de la Unidad de Negocios Fiduciarios del Banco Continental Sociedad
Anénima Emisora de Capital Abierto, fue aprobada por la Superintendencia de Bancos
del Banco Central del Paraguay, segun nota SB SG Nro. 00522/2006 de fecha 11 de
mayc de 2006.

rio | Ban ntinen
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GERENTE DEL DEPARTAMENTO DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
Lic. Marina Guida Velazquez

CLAUSULA DECIMO PRIMERA: DERECHOS DEL FIDUCIARIO

“CLAUSULA DECIMO PRIMERA: DERECHOS DEL FIDUCIARIO

Sin perjuicio de las demds disposiciones establecidas en el presente Contrato, el
FIDUCIARIO tendra las siguientes facultades y derechos:

1. Celebrar y ejecutar todos los actos y contratos que sean indispensables para ef
cumplimiento de la finalidad establecida en el presente Contrato,

2. Conservar la titularidad, con sujecién a la finalidad sefialada en el presente contrato, de
fos Bienes Fideicomitidos;

3. Percibir la reruneracion pactada con los FIDEICOMITENTES, en las condiciones, monto
y forma previstos en ef presente Contrato de Fideicomiso;

4. Obtener ef reembolso de los gastos efectuados para el cumplimiento de ia finalidad del
negocio fiduciario conforme a los términos establecidos en el presente contrato.

&. Renunciar a su gestion por los motivos expresamente sefialados en el presente contrato
y, en la Ley N° 921/96 De Negocios Fiduciarios

6. Las demds facultades emanadas de la naturaleza de este contralo y las que le
correspondan conforme a la Ley N° 921/96 De Negocios Fiduciarios y sus modificaciones.”

w130
VL]

para obtener el ingreso © recaudacidén de los Flujos CITYMARKET A,
correspondientes o no a los activos que conforman y conformaran el Pairimonio
Auténorno del Fideicormiso, que respaldan y respaldaran el pasivo adquirido con los
inversionistas, que sean hecesarios y requeridos para el oportunc pago del capital y
los intereses correspondientes a los titulos emitidos en desarrolfo del presenie
Contrato.

3. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la
finalidad sefialada en este contrato.

4. Mantener los Bienes Fideicomitidos separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios Fiduciarios, de manera que en todo momenippueda
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conocerse s un deferminado bien o activo es propiedad del FIDUCIARIO o forma
parte de los bienes y activos objeto de este fideicomiso.

5. Llevar una contabilidad separada que permita conocer la situacion financiera y los
resuftados de este fideicomiso, de conformidad con lo dispuesto en 10s articulos 34 y
35 de la Ley N° 921/96 De Negocios Fiduciarios.

6. Mantener actualizada y en orden la informacidén y documentacion relacionada con las
operaciones realizadas en y para el cumplimiento de la finalidad sefialada en el
presente Conirato de Fideicomiso.

7. Ejercer todos los derechos y acciones legales necesarias para la proteccion y
defensa de los bienes que conforman el patrimonio auténomo, de conformidad a lo
establecido en la cldusula Vigésima del presente Contrato de Fideicomiso.

8. CEjercer la proteccion y defensa de los bienes y activos que conforman el patrimonio
auténomo contra actos de terceros, del BENEFICIARIO y aun de los
FIDEICOMITENTES. En especial, oponerse a toda medida preventiva o de gjecucion
tomada contra tales bienes y activos.

8 Restituir los Bienes Fideicomitidos a los FIDEICOMITENTES en caso de que se
produzcan las condiciones establecidas en el presente Contrato de Fideicomiso.

10. Remitir a los FIDEICOMITENTES, trimestralmente, un informe detallado y
documentado acerca de los resultados de la gestion encomendada, conforme a las
disposiciones del Art. 25 de fa Ley 921/96 de Negocios Fiduciarios y las
reglamentaciones respectivas.

11. Rendir cuentas comprobadas de su gestion a los FIDEICOMITENTES, una vez
terminado este contrafo por cuaiguier causa y efectuada su correspondiente
liquidacion.

12. Pedir previamente instrucciones a los FIDEICOMITENTES o al Supennten

13. Realizar todos los actos conservatorios encaminados a evitar
Fideicomiticlos se deterioren, menoscaben, pierdan o modifiquen,

14. Notificar a los FIDEICOMITENTES toda merma, deterioro o disminucién que
Bienes Fideicomitidos por actos o hechos no imputables a su adm:nrstrac%?i“
negligente o irregular v que los sitten por debajo de la cuantia de las obligaciones
garantizadas, con el fin de que, dentro del término previsto en el Contrato, adopte Ias
medidas, del caso para restablecer la cobertura de la garantia,

Las demds obligaciones emanadas de la naturaleza de este conirato y las que le
correspondan conforme a la Ley N° 921/96 De Negocios Fiduciarios y sus modificaciones.”

CLAUSULA DECIMO TERCERA: NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DEL
FIDUCIARIO.
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“CLAUSULA DECIMO TERCERA: NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DEL
FIDUCIARIO.

Las obligaciones contraidas por EL FIDUCIARIO tienen el cardcter de obligaciones de
medio y no de resuftado.

En el cumplimiento de la gestion que le ha sido encomendada, EL FIDUCIARIO se
compromete a desplegar todo su esfuerzo, conocimiento y diligencia para la consecucion
de la finalidad sefialada en el presente contrato. Por consiguiente, las pérdidas originadas
en cumplimiento de dicha finalidad, no imputables a dolo, negligencia o imprudencia en la
administracion del bien Fideicomitido, afectaran directamente a los FIDEICOMITENTES c a
los BENEFICIARIOS, segtin ef caso.”

. Euncién del Fiduciari I isi6

La naturaleza de las obligaciones gue asume el FIDUCIARIO son de medio y no de
resultado, y las pérdidas originadas en el cumplimiento de su gestién que no le fueren
imputables por negligencia ¢ imprudencia en su administracion, solo afectaran al
FIDEICOMITENTE-BENEFICIARIO.

EL FIDUCIARIO, en relacién con la emision, tiene la obligacion de adoptar las medidas
necesarias y conducentes para obtener el ingreso 0 recaudacion de flujos
correspondientes a los activos que conforman el patrimonio auténomo del fideicomiso, y
que sean necesarios para el oportuno pago del capital y los intereses correspondientes a
los titulos de deuda emitidos en desarrollo de este fideicomiso irrevocable de
titularizacion de flujos futuros.

3. INFORMACION SOBRE EL FIDEICOMISO

: PRV .
Stores PY SA) al FIDUCIARIO, en forma irrevocable y exclusiva de los deredh o8 . de créd|tb

de la emisidn de titulos de crédito en este fideicomiso. Los pagos de intereses™s
definidos en cada serie a ser emitida dentro del marco del presente programa y se tiene
prevista la posibilidad de rescate anticipado con mecanusmos establecidos en ia normativa
vigente. :
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Fatrimonio

Mercado d
Valares

Inversionistas

El Fideicomiso Irrevocable de Titularizacion de Flujos Futuros de Caja y Activos de PRV
Stores PY SA y PRV Properties PY SA — Citymarket A se constituye con la transferencia
irrevacable (1) al FIDUCIARIO de Flujos de Caja representados por recaudaciones
futuras de PRV Stores PY S.A. realizadas mediante flujos de caja por las ventas totales de
las Sucursales "MARAVILLA", "SAN ISIDRO” v “11 DE SETIEMBRE", que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO del Fideicomiso. También, los inmuebles que en el futuro
adquiera PRV Properties PY SA por la apertura de nuevas tiendas, se transferiran al
Patrimonio Auténomo. Esto permite la (2) titularizacién de dichos flujos y activos con lo
cual el FIDUCIARIO tendra el derecho de percibirios y seran afectados al cumplimiento
de la finalidad prevista en el contrato de fideicomiso. El FIDUCIARIO emitira titulos de
crédito con cargo al PATRIMONIO AUTONOMO en el MERCADO DE VALORES para
obtener recursos financieros de los inversionistas {3).

(4) Estos recursos seran utlizados por los FIDEICOMITENTES-BENEFICIARIOS

apertura nuevos locales y capital operativo.
El FIDUCIARIO tendra a su cargo Ia adm:nlstramon de los ﬂUJOS futuros Y

fideicomiso con los inversionistas.

El pago de los titulos de crédito sera efectuado con los ingresas provenientes
caja futuro generado de las ventas de sucursales de PRY Stores PY SA a través (J@E,. : |
de caja por recaudaciones de los locales “MARAVILLA", “SAN ISIDRO" y “11 DE™— ‘
SETIEMBRE", que fueron transferidos irrevocablemente al PATRIMONIO AUTONOMO,

cuya administracion y custodia estard a cargo del FIDUCIARIO. Los bienes del

FIDUCIARIO no responderan por fas obligaciones contraidas en la ejecucion del

fideicomiso.

El PATRIMONIO AUTONOMO estara afectado exclusivamente al cumplimiento de la

finalidad senalada en el CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE

TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA y ACTIVOS DE PRV STORES PY SAY

PRV PROPERTIES PY SA — CITYMARKET A.
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Como mecanismo de seguridad y apoyo crediticio se establece:

a) RETENCION EN GARANTIA: Se habilitaran cuentas de RESERVA DE CAPITAL y
de RESERVA DE INTERESES donde el FIDUCIARIC debera mantener fondos
suficientes para cubrir el pago de capital e intereses correspondigntes al periodo
transcurrido. Mensualmente se retendra |a tercera parte del trimestre a vencer por
intereses y la doceava parte del capital a pagar doce {(12) meses antes de su
fecha de maduracion.

b) DEPOSITO EN GARANTIA: Se realizara una retencién adicional para afrontar el
pago de dos periodos de intereses que se mantendra en una Cuenta Fiduciaria
Operativa. Esta retencion representara la suma de dos trimestres a pagar en
concepte de intereses y serd depositada en garantia la doceava parte de dicho
monto mensualmente durante el primer afio y sera mantenido dicho monto hasta
el vencimiento de todas las series.

¢) CODEUDORIA SOLIDARIA: Codeudoria solidaria de los FIDEICOMITENTES.

d) INMUEBLES QUE INTEGRARAN EL PATRIMONIO AUTONOMO: Se establece
que los inmuebles que sean transferidos a futuro al PATRIMONIO AUTONOMO,
conforme lo programado en el Anexo Dos (2), garantizaran parcialmente ambos
Planes de Emisién Global {(USD1 y G1), desde el momento de constituirse la
transferencia en firme de dichos inmuebles al Patrimonio Auténomo y las
consecuentes adendas al presente fideicomiso para tal efecto. El valor total de los
inmuebles a transferirse segun el Anexo Dos (2) representard una cobertura
parcial con respecto del total de la deuda a emitirse. Considerando que las
Adendas de transterencia de inmuebles se realizaran en cumplimiento del
presente contrato, no precisaran la Convocatoria previa de la Asamblea de
Tenedores, autorizandose para este efecto y en este acto gue el Representante
de los Obligacionistas comparezca a suscribir la correspondiente escritura
publica.

La codeudoria solidaria, ascendera a Guaranies veintisiete mil quinientos ochenta mﬂlones
(Gs. 27.580.000.000), suma que cornprenderfa el capital mas los intereses de los tit ;
crédito emitidos bajo este programa. Si en cualquier momento, el Patrimonio A oMo no
fuera suficiente para hacer frente a }os pagos puntuales de amortizacién de /G5 TiTULOS
fue fueran-.
CIARIGY La
de T'tuios

exigibles, ante el primer reguerimiento por escrito por parte del FU3Y
codeudoria solidaria de los FIDEICOMITENTES permltlra a los Tenedpres

de los Fideicomitentes.

£l FIDUCIARIO a través de Hugo Rodolfo Ubeda Szaran ~ Director Gerente
uso de firma social suscribird los términos y condiciones del contrato de Adh
sistemas electronicos de negociacion, compensacion, liquidacion v cuslodia
BVPASA, al igual que el titulo global correspondiente a cada una de las series que
integraran el programa de emision global, y que seréd depositado en custodia en ta Bolsa
de Valores y Productos de Asuncién S.A. con arreglo a las disposiciones reglamentarias
aplicables.

Las demas condiciones de emision y colocacidn de las series que conforman el Programa
de Emision Global seran establecidas e incluidas en los complementos de prospectos por
cada serie y se ajustaran al Resumen de términos y Condiciones del prospe del
Programa Glabal. ;
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E. Contrato de Fideicomiso

Aclaracion: En este apartado se incorpora informacion seleccionada del Contrato de
Fideicomiso y no incluye la reproduccion fotal del mismo.

El Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Titularizacién de Flujos Futuros de Caja vy
Activos de PRV Stores PY SA y PRV Properties PY SA — Citymarket A fue suscripto en
fecha 21 de marzo de 2016 y su adenda modificatoria de fecha 28 de junio de 2016,

PARTES INTERVINIENTES
Son partes de este Contrato las siguientes:

(a) Fideicomitentes - Beneficiarios: PRV Stores PY S.A. y PRV Properties PY S.A.
(b) Fiduciario: Banco Continental S ALE.C A,

CONSTITUCION Y OBJETO DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA PRIMERA del Contrato de Fideicomiso, modificada poer la Adenda
Modificatoria N° 1 en su CLAUSULA PRIMERA:

"CLAUSULA PRIMERA: OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO

1.1. En virtud del presente contrato, se constituye un patrimonio auténomo, (en
adelante el “Patrimonio Auténomo”), mediante la transferencia en firme y no
sufela a condicion que realiza el FIDEICOMITENTE — BENEFICIARIO A, af
FIDUCIARIO o Agente de Manejo, en forma irrevocable y exclusiva de los Flujos
Futuros de Caja, resuffantes de las recaudaciones por ventas en efectivo yfo
cualquier otro medio de pago que se realicen en las tiendas CITYMARKET
habilitadas o a habilitarse durante la vigencia del presente fideicomiso por ef
FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO A. EL FIDEICOMINTENTE- BENEF!CARIO A

Bartolomé de las Casas, Barrio Vista Alegre, en adelante
‘MARAVILLA”, en la ciudad de Lambaré, Departamento de Cgr
Avenida San Isidro esq. Santo Domingo, Barrio San lsidro
denominada "SAN ISIDRQO”, en la ciudad de Fernando de la Mora
de Ceniral, sito en 11 de Setiembre casi lsla Po'i, Zona S
denominada "“11 DE SETIEMBRE". EI FIDEICOMITENTE-BENEFR

“’ ad@laﬂfe
Sﬂgpartaq?enzfo"

en adelante

propiedades equipadas completamente para su funcionarniento dentro 4
cadena. Integra como Anexo Uno (1) del presente contrato el Flujo Proyectado
de Fondos de la sucursales afectadas, y que serdn destinadas al pago de las
obligaciones originadas por la Titularizacién prevista en el presente contrato, ¥
que constituirdn el Patrimonio Autdénomo inicial asi como el caiculo del valor
inicial del Patrimonio Auténomo. Infegra como Anexo Dos (2) del presente
contrato el cronograma de apertura de tiendas con los fondos obtenidos.

Los Flujos Futuros, correspondientes a las ventas en efectivo serdn recaudadas
por la entidad transportadora de caudales contratada al efecto PROSEGUR
PARAGUAY S.A. los dias lunes, miércoles y viernes de cada semana y seran
depositados en el plazo de 24 horas por dicha entidad en la cuenta corriente
fiduciaria abierta por el FIDUCIARIO. A dicho efecto El FIDEICOMITE
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BENEFICIARIO A instruird irrevocablemente y notificard por nota a PROSEGUR
PARAGUAY S.A. a fin de que ésta deposite las recaudaciones reliradas en los
dias mencionados en la cuenta abierta por el Fiduciario, conforme al tenor
previsto en el Anexc Tres {3). La resolucién del contrato con la transportadora de
caudales o su modificacién, sin la autorizacion previa y por escrito del
FIDUCIARIO sera causal de incumplimiento del presente contrato de
Fideicomiso.

Las recaudaciones por ventas a fravés de tarjetas de crédito y/o débito de las
procesadoras BANCARD, COOPERATIVA UNIVERSITARIA LTDA (PANAL),
BEPSA, PROCARD y CABAL seran cobradas por las mismas y depositadas
diariamente en la cuenta corriente fiduciaria abierta por el FIDUCIARIO. A dicho
efecto el FIDEICOMITENTE — BENEFICIARIO A autoriza e instruye de manera
expresa e irrevocable, que la acreditacion de los cobros percibidos por los
cupones por las ventas con tarjeta de crédito y débito procesadas por
BANCARD, COOPERATIVA UNIVERSITARIA LTDA (PANAL), BEPSA, PROCARD
¥ CABAL y/o Jas que en el futuro sean procesadas por dichas entidades, sean
realizadas exclusivamente en la cuenta del Fideicomiso habilitada por Banco
Continental S.A.E.C.A. y, con expresa exclusién de cualquier ofra cuenta
habilitada en el Banco Continental SAE.CA u otra entidad bancaria o
financiera, autorizando asi mismo al cambio de banco pagador a dicha cuenta
mencionada si fuera necesario. Asimismo, se establece que cualquier
modificacion de esta autorizacién deberd tener la aceptacion previa y por escrito
del Banco Continental S.A.E.C.A. en su cardacter de Fiduciario en el presente
Fideicomiso, mediante nota dirigida a /a entidad procesadora de tarjetas de
crédito/débito y firmada por los representantes legales de dicha entidad
bancaria. La "Instruccion Irrevocable a Procesadoras” se realizard conforme la
proforma que se adjunta como Anexo Cuatro (4) def presente.

Los FIDEICOMITENTES asumen solidariamente las responsabilidades y
obligaciones del Patrimonio Autdnomo, en especial se constituyen en solidarios,

lisos y Hlanos pagadores de los Titulos de Crédito que sean emitidos en base a.

fos activos subyacentes que constituyen el Patrimonio Auténomo. /( =

locales mencionados y afectados al presente fideicomiso, el FIDEIC
BENEFICIARIO A podrda proponer ofra u ofras Sucursale§:-€
subyacentes del patrimonio auténomo constituido en este acto. | =

mencionados se denommarén indistintamente “Flujos futuros de
CITYMARKET A", y con dichos activos, sus rendimientos y con los

de esfe contrato, se conformard el “Patrimonio Autdénomo” cuya titular
juridica recaera en el FIDUCIARIO y que estard afectado al cumplimiento de la
finalidad sefialada en la presente cldusula. En el desarrollo de su actividad de
gestion, el FIDUCIARIO expresara la calidad en la cual actua.

1.2. Contra los Flujos Futuros de Caja, resultantes de las recaudaciones por ventas
en efectivo y/o cualquier otro medic de pago que se realicen en las Hendas
CITYMARKET habilitadas o a habilitarse durante la vigencia del presente
fideicomiso por el FIDEICOMITENTE-BENEFICIARIO A, mencionados en el
numeral 1.1. de la presente Clausula, LOS FIDEICOMITENTES instruyen al
FIDUCIARIO a emitir titulos de contenido crediticio, bajo los Programas de
Emision Global G1 y USD1, en nombre, con cargo y riesgo al Patrimonio
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Auténomo, y en beneficio de los FIDEICOMITENTES, para su colocacion en el
mercado de valores, a fravés de la Bolsa de Valores y Productos de Asuncion
S.A., de conformidad a las normas que rigen dicha oferta publica, y a las
condiciones establecidas en el presente contrato. En consecuencia el flujo de
caja mencionado no forman parte de los bienes de los FIDEICOMITENTES, y
estén destinados exclusivamente al pago, tanto de los valores emitidos como de
fos derechos consagrados a favor de todas las partes con derechos exigibles en
el proceso de titularizacion. Los inmuebles que seran transferidos al Patrimonio
Auténorno estaran destinados a garantizar parcialmente la emisién conforme los
términos y alcances del presente contraio.

1.3 Con los recursos obtenidos mediante esta titularizacion, LOS FIDEICOMITENTES
fogrardn obtener una fuente alterna de financiamienio que serd aplicado para la
compra y apertura de nuevos locales vy capital operativo de cuya aplicacion,
desarrollo y ejecucion dard cuenta periddica al FIDUCIARIO, y/o al solo
requerimiento de éste. Dependiendo de condiciones normales del mercado; el
25% (veinticinco por ciento} se proyecta destinar a la compra de inmuebles para
tiendas nuevas, el 25% (veinticinco por ciento) se proyecta destinar a la
construccion, refaccion, arnpliacion, instalacién y puesta a punto en general de
edificacionses a realizarse en los predios adquiridos y/o propiedades alquiladas,
el 40% (cuarenta por ciento) se proyecta destinar a la compra del equipamientc
de las tiendas y el 10% (diez por ciento) se proyecta destinar a capital operativo.
Los FIDEICOMITENTES asumen desde ya fa obligacion de destinar el producido
de la colocacion de los titulos conforme lo sefialado en la presente cldusula y en
los correspondientes prospectos de emision, quedando expresamente prohibido
su destino a otro fin. A los efectos del cumplimiento de esta obligacion, el 25%
de los recursos obtenidos del mercado de valores provenientes de /a colocacion
de los titulos serdn retenidlos/depositados en la cuenta Fiduciaria a los efectos
que e FIDUCIARIO administre dichos fondos y los aplique a la compra de los
inmuebles conforme a fa Clausula Primera y que sean indicados por escrifo el
Fideicomitente B conforme el proyecto de compras establecido. Estas comprag ™ ..
se realizardn a favor del Patrimonio Auténomo, Dependiendo de la neces@ad te--~ [/ 2~
fondos para la adquisicidn de los inmuebles proyectados, el FIDE! f R
podrd destinar un porcentaje mayor para la compra de los mis
cumplida con la finalidad de compra de los inmuebles, confor
Primera, el remanente de fondos, si los hubiere, serd entr
FIDUCIARIO al FIDEICOMITENTE A para aplicarlo a su giro operali Q;f,j.

—
-

INCORPORACION DE LOS BIENES AL FIDEICOMISO, PATRI
FIDEICOMISO Y VALUACION DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA QUINTA del contrato de Fideicomiso, modificada por la A
Modificatoria N° 1 en su CLAUSULA SEGUNDA:

“CLAUSULA QUINTA: CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO, AUTONOMIA
DEL MISMO, VALOR, OBLIGACION ESPECIAL DE LOS FIDEICOMITENTES

El FIDEICOMITENTE — BENEFICIARIO A aporta, cede y transfiere, en firme, sin condicion
alguna, al FIDUCIARIO o Agente de Manejo en forma irrevocable, los “Flujos CITYMARKET
A’ gue constituyen flujos predecibles con base a estadisticas de los uftimos veinte (20)
meses sobre las verttas mensuales de productos varios en el local “SAN ISIDRO”, los
ultimos quince (15) meses en el local "MARAVILLA" y los ditimos catorce (14) meses en el
local “11 DE SETIEMBRE”, es decir, desde sus aperturas, durante todo el plazo de
duracion del presente contrato de Fideicomiso vy hasta la cancelacidn final de todas las
deudas originadas en y por ef Patrimonio Auténomo. Igualmente se obliga a transferir los
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flujos de ventas de futuros locales que se establezcan en la medida que dichos flujos sean
necesarios para el cumplimientc de la finalidad del presente fideicomiso. También
integraran el Patrimonio Autonomo, los inmuebles que ef FIDEICOMITENTE -
BENEFICIARIO B adquiera en el futuro con los recursos obtenidos a través de este
contrato y que transferird real y materialmente al FIDUCIARIO, de manera irrevocable, el
dominio fiduciario de los mismos y a titulo de fideicomiso, con el objeto de formar con elfios,
y con log demds bienes que pudieran producirse o fueran entregados o transferidos
durante el desarrollo y ejecucion de este CONTRATO, un patrimonio auténomo cuya
titularidad del dominio juridico Fiduciario recaera en el FIDUCIARIO, y que estara afectado
tnica y exclusivamente al cumplimiento de la finalidad sefalada en la CLAUSULA
PRIMERA. Oftros bienes y activos, derechos, presentes o futwros, que los
FIDEICOMITENTES o la persona gue represente sus derechos o terceros ajenos a esia
relacion le transfieran al FIDUCIARIO, a satisfaccion del mismo, y que permitan el
cumplimiento de la finalidad sefialada en este contrato también podran ser integrados al
Patrimonio Auténomo.

Respecto a este contrato y a los bienes transferidos y, a todo otro bisn integrante del
Patrironio Autdnorno, el FIDUCIARIO tiene todas las facultades, atribuciones, derechos y
obligaciones que se establecen en este contrato, en la Ley N° 921/96 y sus
reglamentaciones.

Si por cualquier causa el o los locales "MARAVILLA", “SAN ISIDRQ" y "11 DE SETIEMBRE”
cerrasen temporal o permanentemente, el FIDEICOMITENTE - BENEFICIARIO A transferird
inmediatarmmente flujos de caja provenientes de oiros locales que generen igual © mayor
promedio de ingresos de modo a no afectar el cumplimiento regufar de pago de las
obligaciones de los Titulos de Deuda emitidos en el presente Fideicomiso, otorgando
ademds y a solicitud del FIDUCIARIO garaniias reales suficientes para manltener la
vigencia del Fideicomiso.

s  VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMQO: Ei valor inicial del Patrimonio Autdnomo
corresponde a un flujo de caja predecible en base a las ventas mensuales desdeja—;H—— —
apertura de los locales sujetos a este fideicomiso, estableciendo el va r“de}
patrimonio  autonomo conforme al promedio mensual de venta ae Gs
1.902.628 693 (Guaranies un mil novecientos dos miflones seiscient ’?gff)trocho -

quinientos setenta y tres m:ﬂones cuatroaentos noventa y tres mylse
cuarenta y tres) vy que cumpliendo con la Resolucion CG N° 14/15 dg ,\,_Oomisi&n

coma diez y nueve por ciento (30, 19%) para la sucursal MARAVILLA y trei
ochenta y cinco por ciento (30,85%) para la sucursal 11 DE SETIEME
obteniendo un valor final de fos “Flujos CITYMARKET A" de Gs. 62.196.414.899
{Guaranies sesenta y dos mil cienio noventa y seis miflones cuatrocientos catorce
mil ochocientos noventa y nueve), conforme Anexo Uno (1),

o OBLIGACION ESPECIAL DEL FIDEICOMITENTE - BENEFICIARIO A: El
FIDEICOMITENTE - BENEFICIARIO A se obliga a ceder el fluio de otra/s
sucursalfes, en caso que por cualquier circunstancia los flujos de caja cedidos al
Patrimonio Auténomo no fueran suficientes para garantizar la obligacion.

e AUTONOMIA DE LOS BIENES QUE CONFORMAN EL PATRIMONIO

AUTONOMO: Los bienes y derechos que conforman el Patrimonio Auténomo no
podran recibir un destino distinto de los que expresamente estan consignados en

3566



BANG ()

(t‘\iI\.H\E\l

Departarnento Fiduciario

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRV
STORES PY SA Y PRV PROPERTIES PY SA — CITYMARKET A

el presente contrato y que constituyen el objeto y la finalidad de la constitucion de
este Fideicomiso. Este Fideicorniso y los bienes y derechos que constituyen su
Patrimonio Autonomo no responden por otras deudas u obligaciones de los
FIDEICOMITENTES, ni del FIDUCIARIO, diferentes o distintas a las aqui
establecidas y previstas. Los bienes que conforman el patrimonio auténomo no
pertenecen a la prenda comun de los acreedores del FIDUCIARIO ni a la masa
de bienes de su liquidacion. Tampoco podran ser perseguidos judicialmente por
ios acreedores de los FIDEICOMITENTES o de las personas que repraesenten sus
derechos. Dichos bienes garantizan tinica y exclusivamente el cumplimiento de la
finalidad sefialada en la cldusula Primera de este contrato. Adicionalmente como
consecuencia del principio de indivisibilidad, tampoco habrd lugar para que los
tenedores de los valores emitidos soliciten la divisidn de los Activos Subyacentes
que conforman el Patrimonio Auténomo.

Por consiguiente, mientras subsista la relacion fiduciaria derivada de la celebracién de
aste Contrato, el FIDUCIARIO mantendrd dichos bienses y activos separados de los suyos y
de los demds bienes y activos que correspondan a otros negocios Fiduciarios.”

REEMPLAZO, SUSTITUCION O INCREMENTO DE LOS BIENES QUE CONFORMAN
EL PATRIMONIO AUTONOMO

Parrafos extraidos de la CLAUSULA QUINTA del Contrato de Fideicomiso, modificada
por la Adenda Modificatoria N° 1 en su CLAUSULA SEGUNDA:

*8i por cualquier causa el o los locales “MARAVILLA® “SAN [SIDRO” y "11 DE
SETIEMBRE” cerrasen temporal o permanentemente, el FIDEICOMITENTE -
BENEFICIARIO A transferira inmediatamente flujos de caja provenientes de otros focales
que generen igual 0 mayor promedio de ingresos de modo a no afectar el curnplimiento
regulfar de pago de las obligaciones de los Titulos de Deuda emitidos en el presernte

Fideicomiso, otorgando ademas y a solfcitud del FIDUCIARIO garantias reales sufrcrent@s —

para mantener la vigencia del Fideicomiso.”

cualquier circunstancia los flujos de caja cedidos al Fatrimonio Auténo
suficientes para garantizar la obligacién.”

o “ino zj.lel’arr

f_a_‘

EMISION DE VALORES Y GARANTIA

Extraido de la CLAUSULA PRIMERA del Contrato de Fideicomiso, modificaxf
Adenda Modificatoria N° 1 en su CLAUSULA PRIMERA:

1.2.  Conira los Flujos Futuros de Caja, resultantes de las recaudaciones por ventas en
efectivo y/o cualquier otro medio de pago gue se realicen en las tiendas
CITYMARKET habilitadas © a habilitarse durante la vigencia del presente
fideicomiso por el FIDEICOMITENTE-BENEFICIARIO A, mencionados en el
numeral 1.1. de la presente Cldusula, LOS FIDEICOMITENTES instruyen al
FIDUCIARIO a emitir titulos de contenido crediticio, bajo los Programas de
Emision Global G1 y USD1, en nombre, con cargo y riesgo al Patrimonio
Autdnomo, y en beneficio de los FIDEICOMITENTES, para su colocacion en el
mercado de valores, a través de la Bolsa de Valores y Productos de Asuncion
S A. de conformidad a las normas que rigen dicha oferta publica, y a las
condiciones establecidas en el presente contrato. En consecuencia el flujo de
caja mencionado no forman parte de fos bienes de los FIDEICOMITENTES, y
estdn destinados exclusivamente al pago, tanto de los valores emitidos com
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los derechos consagrados a favor de todas las partes con derechos exigibles en
el proceso de titularizacion. Los inmuebles que serdn transferidos al Patrimonio
Auténomo estardn destinados a garantizar parcialmente la emisién conforme los
términos y alcances del presente contrato.

CLAUSULA SEPTIMA del Contrato de Fideicomiso, luego modificada por la Adenda
Modificatoria N° 1 en su CLAUSULA TERCERA:

"CLAUSULA SEPTIMA: EMISION DE LOS “TITULOS DE CREDITO CITYMARKET A’
CARACTERISTICAS Y CONDICIONES.

Se dispone la emision de TITULOS DE CREDITO CITYMARKET A bajo los esquemas de
Frograrma de Emision Global G1 y USD1, conforme al siguiente detalle:

lan de Emision Global G 1
Denorninacion del Programa de Emisién: G1.
Moneda: Guaranies

Monto total detf programa de emision: Hasta Gs. 17.100.000.000 (Guaranies diez y siete mil
cien millones).

Tipo de titulos a emitir: titulos de crédito.

Plazo de Vencimiento: El plazo de vencimiento serd de 365 dias a 1825 dias y segun lo
especifique el Complemento de Prospecto correspondiente a cada Serie.

Corte minimo: Gs. 1.000.000.- (Guaranies un millén)

Bolsa en la cual se inscribird el programa de emision: Bolsa de Valores y Productos de
Asuncion S.A.

T

Forma de representacion de los titulos-valores: Se emitira un titulo global por ?@hgde o
fas]

las series que conforman este Programa de emision Global y cuyo conten{c se halla

ajustado a los términos establecidos en el reglamento Operativo del Sistema/feetronico de.

Negociacion (SEN). Este titulo otorga accion ejecutiva y se emitird a nombresdela Bolga. de

Valores y Productos de Asuncion S.A. y quedard depositado en la BVPA ien actuard

de custodio para los inversionistas, con arreglo de las disposicione Iaméhtar;gs

aplicables. PR
&2,

Custodia: Bolsa de Valores y Productos de Asuncion S.A. con arreglo a las gr o,g;’cfo’nes

reglamentarias aplicables. . )6{, Vit e
0 7y

Destino de los fondos: Con lgs recursos obtenidos los FIDEICOMITETES logrardan obtener
una fuente alterna de financiamiento que serd aplicada para la compra y apertura de
nuevos locales, propios y alquilados, y capital operativo y de cuya aplicacion, desarrolfo y
ejecucion dard cuenta periodica al FIDUCIARIO. Dependiendo de condicionaes normales
del mercado; el 25% (veinticinco por ciento) se proyecta destinar a la compra de
inmuebles para tiendas nuevas, el 25% (veinticinco por ciento) se proyecta destinar a la
construccion, refaccion, ampliacion, instalacidn y puesta a punto en general de
edificaciones a realizarse en los predios adquiridos y/o propiedades alquiladas, el 40%
(cuarenta por ciento) se proyecia destinar a la cormnpra del equipamiento de las tiendas y al
10% (diez por ciento) se proyecta destinar a capital operativo.
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Agente Organizador / Colocador: Fais Casa de Bolsa S.A.

Lugar y forma de pago: A través del Agente de Pago designado por la BVPASA para la
realizacion de los débitos y créditos en las cuentas de liquidacion habilitadas en el Banco
ffau 5.A. de los montos afectados y declarados en el titulo global de cada serie a ser
suscripto.

Representante de los Tenedores (Obligacionistas): Fais Casa de Bolsa S.A.

Rescate Anticipado y Procedimiento: Segun lo estipulado en el Anexo cinco (5) del
presente contrato.

Tasas de interés, plazos, pago del capital, pago de intereses: a ser definidos en cada serie
a ser emitida dentro del marco del presente programa.

MECANISMOS DE SEGURIDAD y APOYO CREDITICIO: como mecanismo de seguridad y
apoyo crediticio se establece:

a) RETENCION EN GARANTIA: Se habilitaran cuentas de RESERVA DE CAPITAL y
de RESERVA DE INTERESES donde el FIDUCIARIO deberd mantener fondos
suficientes para cubrir ef pago de capital e intereses correspondientes al periodo
transcurrido. Mensualmente se retendra la tercera parte del trimestre a vencer por
intereses y la doceava parte del capital a pagar doce (12) meses antes de su
fecha de maduracion.

b} DEPOSITO EN GARANTIA: Se realizara una retencion adicional para afrontar el
pago de dos periodos de intereses que se mantendrd en una Cuenta Fiduciaria
Operativa. Esta retencion representard la sumna de dos trimestres a pagar en
concepto de intereses y serd depositada en garantia la doceava parte de dicho
monto mensualmente durante el primer afio y serd mantenido dicho monto hasta
el vencimiento de todas las series.

¢) CODEUDORIA SOLIDARIA: Codeudoria solidaria de los FIDEICOMITENTES. 21V ¢

d) INMUEBLES QUE INTEGRARAN EL PATRIMONIO AUTONOMCOC:
que los inmuebles que sean transferidos a futuro al PATRIMONIO
conforme 1o programado en el Anexo Dos (2) garantizaran parc::

presente contrato, no precisardn la Convocatoria previa de la Asamblea
Tenedores, autorizandcse para este efecto y en este acto que el Representante
de los Obligacionistas comparezca a suscribir la correspondiente escritura
publica,

La codeudoria solidaria, ascenderd a Guaranies veintisiete mil quinientos ochenta millones
(Gs. 27.580.000.000), suma que comprenderia el capital mas los intereses de los titulos de
crédito emitidos bajo este programa. Si en cualquier momento, el Patrimonio Auténomo no
fuera suficiente para hacer frente a los pagos puntuales de amortizacion de los TITULOS
DE CREDITO, los Codeudores se obligan a realizar dicho pago al momento en que fueran
exigibles, ante el primer requerimiento por escrito por parie del FIDUCIARIO,

codeudoria solidaria de los FIDEICOMITENTES permitird a los Tenedores de JFitulos
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demandar eventuaimente el cumplimiento de las obligaciones contra el patrimonio propio
de los Fideicomitentes.

El FIDUCIARIO a través de Hugo Rodolfo Ubeda Szaran — Director Gerente General, y con
uso de firma social suscribira los términos y condiciones del contrato de Adhesion a los
sisternas electronicos de negociacidén, compensacion, fiquidacion y custodia de la
BVPASA, al igual que el iitulo global correspondiente a cada una de las series que
integraran el programa de emision global, y que serd depositado en custodia en la Bolsa
de Valores y Productos de Asuncidn S.A. con arreglo a las disposiciones reglamentarias
aplicables.

Las demds condiciones de emision y colocacidn de las series que conforman el Programa
de Emisicn Global serdn establecidas e incluidas en los complementos de prospectos por
cada serie y s¢ ajustaran al Resumen de términos y Condiciones del prospecto del
Programa Global.

o NOMBRAMIENTO DEL REFPRESENTANTE DE L Q5 TENEDORES: En virtud de las
disposiciones vigentes en este acto es nombrado FAIS CASA DE BOLSA S.A. con
R.U.C. N°80078973-3 en cardcter de REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE
TITULOS DE CREDITQ CITYMARKET A, y en fal caracter asume todas las
responsabilidades inherentes a su funcidn. En prueba de acepiacién y conformidad
con tal designacion, se suscribe el correspondiente conirato ef cual se Anexa al
presente contrato como Anexo Seis (6).

s Las normas para la constitucion y funcionamiento de la Asamblea de Tenedores de
Titulos, se detallan en la Cldusula Novena del Contrato de Representante de
Tenedores, anexado como Anexo Siete (7).”

DESTINO DE LOS FONDOS DE LA EMISION

Extraido de la CLAUSULA PRIMERA del Contrato de Fideicomiso, luego modificada en la
Adenda Modificatoria N° 1 en su CLAUSULA PRIMERA:

1.3.  Con los recursos obtenidos mediante esta titularizacién, LOS FIDEICOM!
lograran obtener una fuente alterna de financiamiento que sera aplica
compra y apertura de nuevos locales y capital operalivo de cuya ¢ .
desarrollo y ejecucion dard cuenta periddica al FIDUCIARIO, Al solp
requerimiento de éste. Dependiendo de condiciones normales del
25% (veinticinco por ciento) se proyecta destinar a fa compra de inm
tiendas nuevas, el 25% (veinticinco por ciento} se proyecia desy
construccion, refaccion, ampliacion, instalacion y puesta a punio en g
edificaciones a realizarse en los predios adquiridos y/o propiedades alg
el 40% (cuarenta por ciento) se proyecta destinar a la compra del equipami
de las tiendas y el 10% (diez por ciento) se proyecta destinar a capital operativo.
Los FIDEICOMITENTES asumen desde ya la obligacion de destinar el producido
de la colocacion de los titulos conforme lo sefialado en la presente cldusula y en
los correspondientes prospectos de emisién, guedando expresamente prohibido
su destino a otro fin. A los efectos del cumplimiento de esta obligacion, el 25% de
los recursos obtenidos del mercado de valores provenientes de la colocacion de
los titulos serdn retenidos/depaositados en la cuenta Fiduciaria a los efectos que el
FIDUCIARIO administre dichos fondos y los aplique a la compra de los inmuebles
conforme a la Clausula Primera y que sean indicados por escrito el Fideicomitente
B conforme el proyecto de compras establecido. Estas compras se realizaran a
favor del Patrimonio Auténomo. Dependiendo de la necesidad de fondos para la
adquisicion de los inmuebles proyectados, ef FIDEICOMITENTE podra destinar,
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porcentaje mayor para la compra de los mismos. Una vez cumplida con Ja
finalidad de compra de los inmuebles, conforme la Cldusula Frimera, el
remanente de fondos, si los hubiere, serd entregado por el FIDUCIARIO al
FIDEICOMITENTE A para aplicarlo a su giro operativo.

Extraido de la CLAUSULA SEPTIMA del contrato de Fideicomiso, luego madificada por la
Adenda Madificatoria N° 1 en su CLAUSULA TERCERA:

‘Destino de los fondos: Con fos recursos obtenidos los FIDEICOMITETES logrardn
obtener una fuente alterna de financiamiento que sera aplicada para la compra y apertura
de nuevos locales, propios y alquilados, y capital operativo y de cuya aplicacion,
desarrollo y ejecucion dard cuemnta periddica al FIDUCIARIO. Dependiendo de condiciones
normales del mercado, el 265% (veinticinco por ciento) se proyecta destinar a la cormpra de
inmuebles para tiendas nuevas, el 256% (veinticinco por ciento) se proyecta destinar a la
construccion, refaccién, ampliacion, insialacion y puesta a punio en general de
edificaciones a realizarse en los predios adquiridos y/o propiedades alquiladas, el 40%
{cuarenta por ciento) se proyecta destinar a la compra del equipamiento de las tiendas y e/
10% (diez por ciento) se proyecta destinar a capital operativo.”
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-

N ° 14/15 DE FEI -09-

1. Flujos de Caja gensrados por los Activos Subyacentes (Escenario Pesimista).
Criterios Establecidos:

Ingresos

Se tomaron en cuenta las menores recaudaciones mensuales registradas en las
sucursales objeto de titularizacién en este Fideicomiso, en promedio un 40% menos a las
ventas actuales, y fueron proyectadas sin ningun tipo de crecimiento durante los 66 meses

de estructura.

Las menores ventas mensuales corresponden en los tres casos al segundo mes de
operatividad de las tiendas y los montos son los siguientes:

- SANISIDRO: (Gs. 388.247.400

- MARAVILLA: Gs. 521.737.858

- 11 DE SETIEMBRE: Gs. 496.844.285

- TOTAL MENSUAL: Gs. 1.406.829.552
Egresos

Los intereses para las series en Dolares Americanos, fueren ajustados a un tipo de cambio
estable de Gs. 6.500 por Délar.
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ESCENARIO PESIMISTA

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 1 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

£.500,00
.....hgo-16 Sept-16 Oct-18

Nov1§ T Diets

Feb-17 Abr-17 o Mayar CdunT T A

ELUJO FHDEICOMISE

""""""""""""""" 1.408,825.552 | 1406.829.852 1,408,829 882 | 1.a08.829.558 .

Ingresog ¢ 1,406.829552 1,406,829 552 1,406,829 552 S. .

1.408.829.652 . 1.408.829.552 . 1.406.829.552

388247408 388,247.409 © 388.047 408 308.247.409
se1.737.858 ! Sel7e7a8se. 521737858  521737.858

496.844.285 406,844 285 © 4968442851 496844285

FFSanlsido 1 388247409 3880aTa0
FF Maravile . BRLTITASR. 21TV

FF 11 de Setiembre 5 496,844 285 496.844.255

388.247.400 388,247,400 ;
521.737.858 521.737,858 |
496,844,285 496,844,285

521.737.858
436.844,285

Egresos ) - 358.848.575 - - 724.657.534 - _-:1.068.719.178 =% 1.080.593,838
Pago Int G1 - : BETOBZ T e B NIBOBB e 833.575.342 : - 840.615.068
Pago Intereses USD1 ) T - 1482712331 - - 296.542 486 LT .. A39.978.767
Pago Capital G1 -
Pago Capital USD1,

Saldo Pericdo 1406829552 . 1406829552 1.049.982.977 | 1.406.820.552 1.40B.823.652 682,172,018 . 1.408.829.552 . 1.406.820.552 338110374 | 1.406.829.552 | 1.406.629.552 . 396.235.716
Saldo Disponibie 1,406.829.552 _ 2.813.659,104 __ 3.863.642.081 | 5.270.471.533 __ B.877.301.185 . _ 7.350.473.202 | B.766.302.754 . 10.173.132.306 __10.511.242.680 | 11918.072.237 | 13.324.801.784 _ 13.651.137.501

534369580 534350580 538317808 538.317.808 538.317.808

Retencion Totai

Reservas de Capital G1 - : o : - - - - S .
‘Reserva dé Inereses TTTi89aBoB 118348858 241552511 241552511 241552511 356.239.726 356,239,726 6239726 360.197.945 360197945 360,197,945
Reserva Adicional 7eiessy’ U 7Bi108ssT 1781198631 178119863 17BN19863. | 178119863 VBIIGEE. | 178119863 | 77B119883. . WAIWMEB . 7B1ISES

- -, 356.846.575 T o, 7240G5T B84 - o 1.068.719.178 R Lo -:...1.080.583.836
e e 20B575.342 - - 428,115,068 - - . .BaBETS3M2. b - 640.615.088
Pago I usD1 - - - 296540486 - - 435.143.836 LS - ..., A39.978 767 |
‘Pago Capital G1 S T : : :
‘PagoCaphal USDY

Emision ...

297.068.721 297 .088.721 — T < {50-F37,854) 419.872.374 419.672.374 (304.985.180)  534.350.889 . 534.359.589  (534.350.589) 538.317.808 | 638.317.808 |  (642.276.027)
RIAE 954.031.963 1,373.704.338 1.088.719.178 1.603.078.767 2.137.438.356 1,803.078.767 2.141.386.575 2.879.714.384 2.137.438.358

Saido Periodo

:Saldo Disponibie 297.068.721
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ESCENARIO PESIMISTA

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES

ANO 2 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

FLUJO FIDEICOMISD

Ago17

Sept:37 .

I

Ene-18

.o Mar1g

May-18 .

w018

T w18

e
Ingresos

1,406,829 655

388247409 |

1.408,82

368.247.409

.1,406.829,552
388.247.409

388.247.409

1,406.829,552

1,408.829.552

388.247.409

496,844,285 |

Eqromos .
Pago Intereses G1
Pago (ntereses USD1

*Saldo Periodo

PagoGaptal &1 ©
D

521.737.658

521737858 |
LA96Ba428s !

521,737 858

LADGEAAZ8S L

SPVIIASR . | B2LITTESE .

..196.844.285 :

621747 868
196,804,285 |

388.247.409

368.247.409

1.406.820562 |

1,406,828.552
388,247.409

521737358

496.844.285

REARCE a0

521.737.858
496.844.285

1.080.583.836

- - 1.092.468.493 ; - - - -
.......... : - 647.654.795 - - 647.654.795 : . - - - ... BADBI5.068
i - - 444.813.699 - - 444.813.699 - - - - 438.978.786

1.408.829.552 -

1.406.829.552

314.361.059

1.406.829.552

1.406. 629,552 |

$14.361.059

1,406.829.562

1406828 552

‘338170374

1.406.829.552 :

1.406.829.552

326.235.716

Saldo Disponible

15.057.967.053

16.464.796.605

16,779.157.664 ¢

18,185.987.216

19.592.816.768

19.907.177.828

22.720.838 930

21.314.007. 378

FLULIC CUENTA RETENCIONES

23.058.947 304

24.465.776.856 :

25.872,606,408

26.198.842 125 _

’Ratgn‘c‘iﬁh.fétﬁi SRR

364.156.164_

364.156.184 ..

364,156,184

...364,156,164

364.156.164

264.156.164

356.239.726 -

. A6.250.726

" '386,239,728

_ 360.197.945

360,197,945

'P__ng.E.fﬂISlﬂﬂ

L 380,197,845

*Saido_Periodo

364.156.164

364,156,184 -

364,156.164 |

{778.212 329}

3..

iiif_.fgegr__\f:«).sdeCapil,’aI(31 : - - - - - - - -
Reservas deGaptalUSDY . -Lo s S - N - o e T - : - o -
364,156,164 364,156,164 364.156.164 © 356,230,726 y 360,197.945

- - - . 1.068.718.178 " 1,080.593.836

PagoInteresas G1_ 1 - - - 647.654.795 - - 633.575.342 - . B40.515.088
ago Usp1 - - - 444,813,699 - - - . 430978767

1 - B , j - . N : _

Capital USD1 . : . - R . : - :

_356.239.726

(712.470.452)

360.187.845

360.197.945

" '{720.395.800)

2.501,594.521

2.501.594.521

2.B65.750.685

2.137.488.356

2.493.678.082

2.849.917.80B |

2.137.438.356

2.497.636.301

2.857.834.247

2.137.438.368

Saido Disponible
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FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES

ESCENARIO P

ANO 3 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

: o Sapicie saria T T fo e e — o
“FLUIO RDEICOMISO
:Ing! " 1,406.829.552 1.406.829.552 1.406.820552 1406829852 | 1,408.820.862 1 1.408.829.852
F 388547400 388,047.000 388,247 409 38247400 . 388247409 388,247.400 " Bt %
FFMaravila 521.737.858 5p1.737,858 1 621737858 | 521.737.858 " '521.737.858 521.737.658 737 521.737.858 521737 858
FF 11 de Seffembre 496.804.285 496844285 40B4AZE5 | 496804285 48285 A96BATE5.  ASBBANZES 496844285 496,844,285
Eqrases . 4,002 488,483 : - 1088719178 : L. 4530593836
Pago Intereses G1 - - 847.654.795 - - 633.575.342 - - 640.615.068
{Pago Intereses USD1 - - - 444.813.690 - - ... 435.143.836 -
Pago Captal G1 : : : . : : : ; - :
:Pago Capital USD1 - - - - - - - - - -
Saldo Periodo 1.406.820.552 . 1.406.829.562 314.361.059 1,408,829.562 1406820552 1~ "'314.361.069 . 1.406.829.552 .  1.406.829.552 ' 338,110.374 1406.829.652 1.406.829.552 |
Saldo Disponibla 27605671677 29.012.601.29 05306 862 298 30.733.601.840 _ 32.140.621.392 32 454 8A2.450  33.861712.002 35269541554 ° 35605651928  37.013.481.480 _  38.420.311.032 | 35.206.546.749
651.656.164 651,656,164 851856184 964.156.164 | 964,156,184 1.268.730.726  1.268.730.728 | 1,288.739.720 . 1.272.897.845 1272697945 1 1.272.897.945
125,000.000 125.000.000 275,000.000 | 275000000 | 275000000 . 425000000 425,000,000 000, 475000000
162,500,000 162,500,000 325,000,000 325,000,000 325.000.000 4875000001 487500000 . 487,500,000
nsanca 46 Intereses 364,136,164 364,156,184 364,156,764 . 364,156,164 364,156,164 : Y EE0.157A5 0 360.197.045
Reserva Adiclonal = SR DU z - - - - - :
Pago Emision - - 1.082.458.493 - 1.082.468.493 - <1 1,088.719.178 - - 4.530.593.836
Pago Intereses G : - B47.654,795 - 647.654,755 - 633575.342 - - 640,515,068
Page InMereses USC1 . - 444.813.608 - 444,813,608 - - 435,143.8% - . 439978.767
PagoCapitelG1 : - - : : -7 4 1,500,000,000
Pago Capital USD? : - - - : . : 950,000,000
e s e . o O OROTE I . .
‘Saldo Periodo 651.656.184 8651.656.164 (440.812.320): 984.156.164 964.156.164 (128.312.329)  {.268.730.726 1.268.730.726 200.020.548 1.272,697.945 1.372,697.945 | (3.257.895.880)
Salda Disponibls 2.780.004.521 3.440.750.688 4.92B.050.685 | 4.795.538.356 __ 6.068.678 082 7.337.417.608 7.537.438.356 8.810.136.301 | 10,082 834.247 6,824 038356

2999.@ 3.964.094.521
11" pg
pe I A

A
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Age-19

ESCENAR

ISTA

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANQ 4 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

Fob20 .

dbreg .__“_Mg_'y“-ZO

Cuze

Ingrasos

FF Maravilla
FF 1 de Setiembre

FFSanigidn

368.247.409
_521.737.858
496 844,285

1.408.820.552 |

'Egresos

Pago Capital G 1
Pago Capital USD1

Saldo Periodo

Pago intereses G1 R
Pago Intersses USD1 -

1.406.820.652

Cazaspeaess

"1.406.820.562

1.406.829.562 . 1.406.828.652

'1,408,829.552  1.406.829.552

388.747.409

3BB247,409 3BB247.409

388.247.409

368.247.409

521,737.858

©..496.844.285 ¢

521.737.858
496.844.285

521737858
495,844,285

.. .521.737 868
496.844.206

. B21.737.858
496.844.285

521.737.858
496,544,285

3/B2UTAR

" "'488 747.409

1,406,820.562
388,247,400

.. 321,737,858

496.844.285

521.737.858

4,722,953 495

- - 4,638,304 110 e o3 - o
: 590.832,877 - . 527.046.575 : 456,246,575 y : -
- 4033.035616 - - - 316.006.848 - -
- 1.800.000.000 - - . - . . -

(3.339.038.941)

1.406.829.552 |

"{.406.829.552

{3.231.474.558 1.408.829.552

1.4086.629.552 -

634.576.127 | 1.406.829.552

1.406.829.552

456.246.575 ;

(3.315.423.873)

Saldo Disponibla

34.771.168.912
EB.Y

56.177.996.454

34.353.351.458 35.760.191.010

36.703.376.301 :

38.110.205.853

37.584.826.018 ¢

37.167.010.582 ¢

37.801.586.688 | 39.208.416.241

40.615.245.793

37.299.821.921

CFLUJO CUENTA RETENCIONES

;H'e'tal"lclé'n Toral

1266122831

1,286.122.831:

ABE.B6B.667
467,500,000

1,286,122.831

ABELEEEET 4

487.500.000

331,956,184 .

331.956.164 |

Pago Intereses 51
Pago Intereses USD1

206,101,370

1.244.917,808

1.244.917.508

1,244,917 808

1286984703

48 500.000.000
LABLS0000C |

487,500,000

oo
487 500,000

1.244.917.808

1.244.917.808

" 500.000.000

1.244.917.808 |

487.600.000 487 .500.000

257.417.808

257 A17 808

... 207417808

P : . e —
592,832.877 - - - - - 456,246,575
: : : : -l 31600880
o JBBOIOL : - : - 2/000,000.000
- . - - - - 1.950.000.000

Saldo Pericdo

{.78B.422.891°

257.417.808

.. 257.417.808

1.266.122.881

1244917 808 :

1244817808

1.244 817 808

1.244.817.808

(3.477.335.618):

‘Saldo Disponible

8.111.061.187 :

9.397.184.018

8.471.307.763 :

6.344.856.164 :

7.580.773.973 :

9.307.356.164

10.552.273.073 ;

7.074.938.356
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E RIO PE

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 5 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

o hge20 Oot20 U Novzn T ey

...1,406,829,552
...38B.247 209
... B21.737.858 521.737.858
496840285 | 496844205

1.408,829.552
e 308,247,400

521.737.858
e SOBBAA.285

ingesos """ 4.406.820.662 1.406.820.552 . 1.406.829.6527 . 1406820552
FFSanlsidre 388,947,409 389,247.409 | 3BB247.408 388,247,400
FF Mar; i BM73T858 521737858 : 521.737.858 521.737.858
FF 11 de Seliembre ... 496.844.285 4968442850 | 496.844.785 .. a9BBadZes.

..388.247.009
521.737.858
436,884.285

- T d 10,887 671 S - 4,491.035.618 - N iy 412.027.397 | - 5,076,805.47'
- - - 310027397 ¢ - - 229.315.068 - -

:lf—";-:gp_lme_reses G1

2rB243836: - - 231.008,219 D - weri2ael . S

275243836 |

‘PagoCaial Gf
Pago Capital USD1

Saldo Periodo . 1.408.,829.552 1.406.829.562 | {3.204,058.119) 1.406.829.552 1.406.829.552 | (3.0B4.206.084)  1.406.829.652 1.406.,829.552 | 994.802.156 . 1.406.829.552 . 1.406.829.552 |
Saldo Disponibla | 38.708.651.473 __ 40.113.481.075 __ 36.009.422.005 __ 38.016.252.57  59.723.080.009 ' _ 36.63B.875.945 __ IB.0A5 705497 30.452.535.040 |  40.447.337.204 . 41.854.166.756 . 43.260.996.308 | 30.851.220.380

FLUJO CUENTA RETENGIONES

1261062557 1261962567 | | 1278.178.538 | 1,278,178.539

1.287.342.486 . 1.267.342.466 1 1.287 342.468 1288808493 1204868493 1.288.868.403

Fetencion Total 1218 iTese

TTsbooogoo: 500000000} 500000000
650000000 850,000,000
138.868,493 . 138.868.493

‘Reservas do Capital G1 . 500000000 - 500.000.000
‘Reservas de Capital USD1 .....541.856.887 541,666 667
‘Re lereses .

Reserva Adicicnal

500,000,000 BOOO00000
595,633,333 ¢ :

g - - 4.491.035.816 - e 412.027.397 R 5.016.805.479
Pag R .643.836 ¢ - e - 310,027,397 - e s o T 229315068 ; . R - 2314 4
Pago Intereses USD1 ) - 2438361 - e 2BIO0BEE ST JBRTNRI2G S T 18742486
Pago Capital G1 - : 200000000 . 2,000.000.000

Pago 18500000001 . - - Ny '2,600.000,000 -

1276.178.539 . 1.276.178.539 | (3.214.857.078)  1.287.342.466 1.287.342.496 . §75.315.008 1.238.060.493  1.288.868.493 (3.727.736.986)

Sl Paroe 2 oeiBes T T B 6 53
7.526.116,895 : 8.802.296.434 §,587.439.356 8.874.780.822 §.162.123.288 ° 9.037.438.356 10.326.506.849 11.615.175.342 7.887.438.356

aldo Disponible 8.336.900.913
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ESCENARI IMISTA

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 6 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

FLLUJO FIDEICOMISO

Sept-21

" fet21

CBier T

Ene22

ingresos

1.406.820.662 |

1.406.820.552

FF San Isidro
FF Maravilla
FF 11 de Setiembre

388,247.400 ;

521.737.858 |

496,844,285

la0ssgossy

368,247,400 |

591,737,858 -

496844.285

"1.406.829.552

140,829,552

e 20824 A

521737856

388,247.408
521.737.858

" 1.408,829.552

389247409

s21yaruss T

496,844,285

406,844,285 |

496.844.285 :

1.406.828.552 _

1.406.829.552 ©

8 -, 4880783.041: -. . AT40.394521
- - 156.273.973 - 78,136,606
:Pago In - - 124.515.068 - - 62.257.534
“Pago Capital G 1 - 2000000000 - - " 2,000,000,000
Pago Capitat USD1 . | 2600000000, . - 2600000000

{3.473.959.489)

1.406.829.552

1,408,829,652

(3.333.564.969)

Saldo Disponible 41,058.045.932

42.484.879.434 -

38.990.919.995

FLUJO CUENTA RETENCIONES

40.397.749.547

41.804.579.069

38.471.014.131 :

‘Retencion Total

860.262.014

‘Reservas oe Capial G1

433333333

TReservas de Capral USD1 |
;’Beserva de Intereses :

98596347 .

B80.263.014

430,131,507

430081807,

333333333

216,666,667

| 18BEOREET

166,666,667 |

216,666,667 :

186,666,667 |
218,686.667

93.596.347

“Pago Emision

57

fago Intereses G1
\Pago Intereses USD1

q"ago Capital G1
PegeCapitalUSDY .

"Saldo Periodo

. . 4.880.780.041 ] . - 4.740.304.521

- - .. 156273973 ;| - ...J8136e86 I
- - 124.515.088 - 62280834 ..

- . 2,000,000,000 - - 2,000,000,000

. T S 0,000,000 - .

2/600.000.000

860.263.014 |

‘860,263,014

{4.020.526.027)

430,131,507

420.131.507

 {4.310.263.04

‘Saldo Disponible

B.747.701.370

9.607.964.384

5.587.438.358

8.017.569.863

8.447.701.370

2.137 438.358
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2. Flujos de Caja generados por los Activos Subyacentes (Escenario Moderado).
Criterios Establecidos:

Ingresos

Se tomaron en cuenta el promedio de recaudaciones mensuales registradas en las
sucursales objeto de titularizacién en este Fideicomiso desde su apertura, en promedio un
20% menos a las recaudaciones actuales y fueron proyectadas sin ningun tipo de

crecimiento durante los 66 meses de estructura.

Los promedios de ventas mensuales son los siguientes:

- SAN ISIDRO: Gs. 595.134.906

- MARAVILLA: Gs. 669.527.189

- 11 DE SETIEMBRE; . 637.966.598

- TOTAL MENSUAL: Gs. 1.902.628.693
Egresos

Los intereses para las series en Ddlares Americanos, fueron ajustados a un tipo de cambio
estable de Gs. 6.000 por Délar.
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Sépl-fGI I

Oct-16

ESCENARI D

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 1 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

Nov-16 Dig-16

Ene-17

Abr-1T

" ayi?

T L

FF Maravilla o
FF 11 de Setiembre

" '1.902.628,803

1,902.828.693

1,902 626,693 . 1.802,828,893

1.902,628.693 |~ 1,90

869527189

837,966,596

595134906

505.134.906 |

595,134,906 | 535,134,906

595 134.906

595,

..1:802.628.693

1,502.628.693

1502628693 .

595.134.906

869,527,139

BT 966SU8 .

669527189 1
£37.966.508

. 665.527.189
637.966.598

£60.507.189
§37.966.508 ¢

669.527.189 :
637.966.558

669.527.189
637.966.598

Saldo Periodo

"1.902.628.693

595.134.906

.1,902626.693 |

595.134.906

" esoseria

669.527.189
637.066.598

1.902.628.693

1.557.187.597

1.902.628.693

1.802.628,693 |

1.200.762.118 |

1.902,698,693 |

867.382.118

Egresos ~ - .. 345441.006 . : -5 TD1.B4BSTS 1.035.248.675 ¢ -
‘Pago lntaxeses G - <. PBST5343 ¢ - 423915068 - 83D575.342 -
‘Pagolr usp1 136,865,753 - 273,731,507 - ..401671.233 -
PagoCapital G1 .} - - - - - . i _ ;i
Pago Capital USD1 ... : v T ok N - : 3 D - e 2 I -

'1.902.628.693

1.90.608.693

 856.879.378

Saldo Disponible

1.902.628.693

3.805.257.388

7.285,073.678

10.368.484.487 ;| _12.271.113.180

14.173.741.873

15.041.123.981

16.943.752.684

18.846.381.377

19.702.260.755

5.362.444 983

9.167.702.369 :

FLUJO CUENTA RETERCIONES

iF_tetencién Total

rvas de Caplal G1
as de Capital USD1

{Reserva Adicional

287,688,128

15147002

287.886,128 |

172.541.096

406.489.954 | 406.489.854

517823288

517.623.288

15347082

72841006

50821920

"UE17.623.286

821.457.534 |

521457.5%4 |

521.457.534

345.082.192

172541096 ... 172:341.006

172.541.096

172541096

38916438 .

| 172541.096

172.541.006

‘Pago Emision . -f 701,848,575 | T 1.835.246.575 | - <t 1.046.749.315 |
Pagolntereses G1 . e b ABBENIDOB L b : . - -1 ... 840815068
Pago Inte usDi - - 273731807 - - - 4

Pago CapitalG1 ¢ - . - N - N N B

: pital USD1 - - . . i . .

287.888.128

406.489.954

517.623.288

(295.356.621)

517.623.288

(517.623.288)

521.457.534

521,457.534

{525.291.761);

Sado Disponibie

267,688,128

575.376.256

1.330.6803.196 :

1,035.248.575

1.552.869.863 :

2.070.493.151

1.552.860.863

2.074.327.397

2.595.784.932

2.070.493.151
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E ARIO MODERAD

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ARO 2 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

TSept-17 1 Qet7 “Nov-17 - Dic17 . Ene-18 U repig U Mg Abr-18 L Mays

wits

‘FLUJO FIDEICOMISO

Ingresos 1,902.628.603 1,802 628.693 1.902.628.593 | 1.902.628.693 1.802.628.683
FFSanlsidro . 595134906 595.134.906 . 595134.906 595134906 :
FE Maravila : 660.527.188 68852789 GRBEZTARS
FF 11 de Setiembre 637.966.598 637.966.508

...1.902.628.693 :  1.902.628.693 |
595.134.906 |
. BH9.S2T.EY

... 587,966,508

1,902.626.663 | 1.902.628.603 | 71.802.628.893 -
5951348060 595.134.906
86957 AED: ©ED527.1E9

637.966.598

Egresos ) - 71.058.252.055 | - - 1,058.252,058 -
:Pagointereses G1 ¢ s ...B47.654.795 - b i 647.654.795 z
f ] 0 T A10.597.260 ... SRS S ... 410.587.260 :
iPago Capital G1 - - - - - - - - - -

‘Pago Capital USD1 - - - - - . - . o o

Saldo Periodo . "1.902.698.693 | 1.002.628.693 844,376,638 1902628693 1.902.626.683; 044376638 1.902.678.693 _ 1.902.628,603 867.382.118  1.002628.693  1902.628.693 ~  B55.870.378
Salda Disponible " 71.604.880.448 _ £3.507.518.14] _24.351.894.780 _ 26.254.523.473 _ 26.157.152,166 . _20.001,526.904 _30.004.157.487 __32,806.786.190 33,674 168.308 = 35576.797.001 _ 37.479.425.694 38,335 305.072

FLUJO CUENTA RETENCIONES

352.750.685 352.750.685 ©

‘Retencion Total

" 348.918.438

352.750,685 352,750,685 352.750.685 . A45.082.192 1 345082192 .  345.082192  348.918.438

Faservas de Coptal G1

;ﬁeswas.q‘%?a.nﬁa!p&f?f R T S S R S e e s
‘Reserva de Intereses a5p.7SDEBS 352750685 - 750,685 ....345082.197 345,082.192 348.916.438

... tesmgsgoss. - - 10s8.262.088 1

S I -i. 1pas2aeb7s - -1 1,048.749.315 -
- 647854 795 i :

ago imereses G1 ¢

Pago Intereses USD1 ) T nosergen | e e

‘Saido Periodo T 352,760,685 353.760.685 . (705.501.370) 352.750.685 352.750.685 . (706.501.370)) gasosziez| 345082182 . (690.164.384)  348.916.438 348.916.436 (697.832.877)
{Saido Disponible T 2423243536 2775804521 2.0I04 243.836 . 2775994521 .070.493.151 : 2 At5575342  D760657.534 _ 2.070.495.151  2.419.409.589 -  2.768.326.027 . _2,070.493.151 |
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AR

MODERAD

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 3 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

Oct-18 Nov-18 " Ene-19 CFebae T Mar1g Abr1a
FLUJO FIDEICOMISO
" "1.902.828.603 1902626693 | 1.902.628.803  1,00069A 663 1.002628.603 1.902.828.693 1.902.628,603 . 1,902.628,693
595.134.906 .5 06 595,134,906 505,134,906 595,134,906 505,134.906 505,134.906 595,134,906 ;
669,527,180 669.527.189 | 669.527,189 669,527,189 669.527.189 669 527.189 669.527.189 669,527,189
g 637.966.598 637.966.588 - 637966508 63796645981 37066508 637.966.598 637 966,598
- . {035,248,575 - T 47346,749.315
- - ...633s575.342 0 -
Pago Capial G1 S s S B . - - : -
PagoCapital USDY 1 .. N e b - - z
Saido Periodo 1.902.628.893 _ 1.502 628.693 : B44.376.638 . 1.002.628.603 | 1.902.698.693 844.376.638 ©  1.002.628.693  1.902.626.693 967.382.118 . 1.902.628.693 _ 1.902.628.603  (2.444.120.622)
Saido Disponible 40.237.033.765 _42.120.562.458 _ 42.084.930.006  44.B87.667.780 | 46.790.196.463 47634573121 | 49.537.201.614 _ 51.439.830507 _ 52.307.212.625 __ 54.209,841316 _56.112.470.011 53 868.349 369
s i S ..ot ininion i
Ratencion Total §87.750,685 . @27.750.685 . 627.750.885 .  027.750.685 927.750.685  1.620.082,162 1.220.082.192 | 1.0200B2192 1.223.916.438  1.223.916.438  1.223.916.438
Reservas da Capital 61+ 125000000 '125,000.000 ; 125.000.000 ¢ ' T 425,000,000 | 425000000 0 425000000 435000000
Reservas de Capital USD1 150.000.000 150000000 - 150.000000: 300, 450.000.000 : .. 450000000 0 450.000.000 450.000.000
Reserva de Intereses_ | 352.750.685 352 750.685 352,750,686 5082192 345.082.192 348,916,438 8916.438
Reserva / al : - - - - : "
Pago Emision . 1.058.252.055 7T 058,252,065 . _ , . 4.348.749.315
‘Pagolr G1 . - o EATE54.795 | : 847.654.795 ot NN - 6335753425 - ... 540,615,068
a0 Intereses LSO - - 410,597 260 : 410,587 260 - . a0 BT 23 . 406.134.247
g0 Capilal G1 : . . - : T - - “i..1;200.000.000
Pago Capital USD1 - - - - - - - - - - 1,800.000.000
‘Saldo Periodo §27.750.685 | 627.750.685 . (430.501.370)  927.750.665 927.750.885 {130,501.370).  1.220.082.182 | 1.220.082.192 . 184.835.616 | 1723916.438 |  1.223.916.438 . (3.122.832.877)
‘Saldo Disponible 2.608.243.836 | 3.025.994521 . 2 B95.483.161 __ 3.823.243.835 | 4.750.994 521 . 4.620.493.151 . 5.840.575.342 __ 7.060.657.534 __ 7.245.493.151 . B.469.409.560 | 9.693.326.027 '  6.570.,493.151
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ESCENARIO M RAD

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 4 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

Arzg T wey2o T dineo T a0

Dic19, . Ene2o Feb20 .. Me

ELUSE BIDEICOMISO

1.602.628.693 | 1.002.628.893 |  1.802.628.893 . 1. 1.002.828.603 " 19026280803 1.
2 D85.134.908 ¢ V5951906 895134906 . 538.134.906 505134906
" e60.527.189 Be95Pr.1R0 | g6.527.189 660.527.189 669.527.189 . B 8

637.966508: 637966598: 637.066508 637966598 637.966.506 ° 637966508

1.902.628.693 |
=05, 124,906 .
_ 669.527.189

FSalsdo 1
FF Maravilla
FF 11,dg Setiembre

860.527.189
637.966.598

Pago Intereses G1

Pago In .
:Pago Capital -
PagaCaptelUSCY - T -. ......1800.000.000

Saldo Periodo 1002626693 1.002.678.693 1 (2.662.547.080).  1.902.628.693 . 1.002.698.603 (2.557.886.975). 1.002.628.603 1.002.678.803  1.154.663.488  1.002628.693: 1.902.625.693  (2.645.318.517)
Saldo Disponible  55.570.978.082  57.473.606.776 . 54.811,369.715 . 56.713.098.408 . 58.616.657.101 _ 5B.058.740,725 | 57.061.360.418 ;. 50.863.908.111 . 61.018.661.500  62.921.310.202 . 64.823.938.005 | 62.178.622.473

FLLIG CUENTA RETENGIONES

1198.315.088 | 1.199,315.088 . 1.199.315.088 . 1.190.315.088 .  1.180.315.088 |  1.109.315.068

1238288584 | 1238.288.584 .  1238.288.584 1.220.171.889 1.220.171.689 - 1,220,171.680

‘Reservas de Capital G1 " 46GEEBOET . 466.666.867

‘Reservas de Capital USD1 450,005,000 :
Feserva de Inter e B2182181
Reserya Adicional

o Taeesecs? | amsamsml T aiddmses | amdEedss: H0000007 500000000,
450,000,000 : 450000000 ° 450,000,000 2500000001 450,000,000 450,000,000
321621918 321623918} 286.238.336 285,838,356 249315068 |

249,315,068

S -l asengisoss U ST raresszes i
- 251698630 ; -

Page Ernisid
Pagolntereses G1 5
‘Pago Intereses U3SD1 - - 372.032.877 - -
*Pago Capital G1 o e ...1BOOOOODOOG: - s
Pago Capital USD1 o N - 1,800,000.000 : si -

Saldo Periodo 1.238.280.584 1 1.238.988.584 @ﬁﬁﬁfﬁém 220171689 . 1.220.171.689 | (3.240.943.379) 1199315068 | 1.199.315.068 |~ 451.360.863 . 1.199.395.068 | 1.199.315.089 | (3.348,630.137)
Saldo Disponible . 7.808.781.735 9047070320+ ' 5720468151 5.94D864.840 | 8.160.836.530 4.920.493.151. 6.119.808.219 7.319.123.288 ] 7770493.151 _B.960.808219 | 10.189.123.288 . 6.820.493.151

A

- S
/\

P -

o R et
- . v
- !
.- i

¥
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CONTINENTAL

Departamento Fiduciario
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRV STORES PY 8A Y PRV PROPERTIES PY SA - CITYMARKET A

ESCENARIO MODERADO

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES

Sept-20

FLG FIDEICOMISO

ANO 5 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

. Die-20.

Ene-2t _ Feb-2t

O wey2r

Ingresos

1.302.628.803

FF San Isidro
:FF Maravilla
:FF 11 de Setiembre

595,134,906

...1,802,628.693

5599.134.906

669.527.189
637.966.598,

E.EQI.Q*!‘?E -

669.527.189 ;
.....B37.966.508 |

1.902.628.693 ©

1902628693 .

1.802.628.693 |

1.902.828.698

1.902.628.693 1

595.134.906

..., 585,134,906 595,134,906

505,134,906

‘Pago Intereses G1 .
:Pago Intereses USD1 -
Pago Capital G1 -
Pago Capital USD1 -

Saldo Periodo

1.902.628.693

Saldo Disponible

54.081.251.168

| 669.527.189 ;
637.966.596

B69.527.189
637,966,598

86,527,189
637.966.598 :

B89.527,189 |
637966598

£869.527.189

37.OB6.508

1.902,628.693 1.902.628.6

595,134,906 :

505134906

669,527,188

o X

669.527.188 ;
B37.966.598 ;

1.902.628.693

{2.537.088.375)

- 1.902.828.693 :

" (2.420.637.060).  1.902.828.693

ST A 802 394 521

- TTH70581.507

1.902.628.80%

1.504.656.090

- : - b T 231863014

1.902.628.603

1.902.628.693 |

63.446.7932.483

66.349.422.177

87.252,050.870

FLUJO CUENTA HETENC!CNES

85,983.875.859 ¢

€4.831.413.809

66.734.042.502 . 6B.636.671.195

70.141.327.286

72,043,955,979 :

71.046.818.844

73,946.584.872

Retencion Total

Resorvas de Captal G1_
H le Capitat USD1

eserva de ntereses

1.213.238.356 |

500.000.000
213,238,356

7 1.213.238.356 ;

506000000

500.000.000

1.224.421818 ¢

12244

"1.224.421.918

" 500000.000

550.000.000

213.238.356

Pé'g o

Pago Intereses USD1
Pago Capital G1

Tiraezisa

550.000.000

550.000,000

174421918

13257 53

_.500000.000
.800000.000 .

. 500,000.000.
800000000

" 1.232.857.534

1.232.657.534

1.234,131.507

T E00.000,000
600.000.000

600,000,000

1.234.131,507

1.234.31.507

132,657,534

174421918 .

132657534 ¢

Pago Capital USDY ...

L 1saarser:

134,131,507

Saldo Periodo

1.213.238.356 :

1.213.238.356

{3.226.476.712)

1,224.421.918

1.324.421.918

(3.098.843.836).  1.232.657.534

"1935.867.584 1

. 4.438.713.068 - | 4.323.265.753 - Jerereees . . . T
- - T mprizm ; : e

. - 2,00¢,000,000 ; : ! :

- S 108,000,000 ] : - - _

" '834.684.932

1.234.131.507

1234131507 | (3.568.263.014)

Saldo Disponible

8.033.731.507 ;

9.248.969 863

6.020.483.151

7.244.915.088

5.469.336.988

5.370.493.151 ; _ 6.803.150.685

7.835.808.2198 :

8.670.493.151

9.904.624 658

11.138.756.164 7.570.4983.151
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FLUJO FIDEICOMISO

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRV STORES PY SA Y PRV PROPERTIES PY SA - CITYMARKET A

Sept-21.

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 8 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

JQetzr

HANCO)

CONTINENTAL

Departamento Fiduciario

ESCENARIO MODERADOQ

ingresce.
FF San Isidro

1502828693

1.802.628.683 ;|

FF¥. Maravila

FF 11 de Setiembra

Egresos b o bt

637.066.598

595.134.900 . ..
£69.527.189 .

590 906

1.902.628.603

595.134.906

595134906 ;

680,527,189
637.966.598

Pago Intereses G1
iPago Intereses
Pago Capital G1

Pago Capital USD1

Saldo Perlodo

Cabrizwoese T

869.527.189
837.966.588

860.527.189
637 966.598

e JEOETRID L

114.936.986 :

1.902.628.693

2.000,000.000 ;

{2.768.582.26

1.902.628.693 |

"'{.902.628.693

(2.632.976.786):

Saldo Disponible

72.949.447.537  74.852.076.231

72.083,493.985

73.95.122.655

73.255.774.584

FLUJO CUENTA RETENCIONES

75.886.751.351

:F'i_ééer'vas de Capita] G1

Reserva de Intereses

Retencion Total

Reservas de Capital USD

" 823 736,086

400.000.000

823.736.986

" 33333335

90.403.653

Reserya Adicional

- . .I.
:Pago Intereses G1

"'411,868.493

200.000.000

"411.888.493

an201.826

: 4B71.210088 -

s .. 166,273,973 ¥ e
iPago Intereses USD1 - 114,836,986 - -
Pago Capital G1 - - - i
Pago Capital USD1 - - -

‘Saldo Pstindo

823.736.986

" '411.868.498

" 411.868.493

{4.123.736.986

{Saido Disponible

§.384.230.137 9.217.987.123

/

£.194 230,137

2.070.493.151
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CONTINENTAL

Departamento Fiduciario

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTLUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRV
STORES PY SA Y PRV PROPERTIES FY SA — CITYMARKET A

3. Flujos de Caja generados por los Activos Subyacentes (Escenario Optimista).
riteri lecidos:
Ingresos

Se tomaron en cuenta et promedio de los ultimos tres meses de las recaudaciones
mensuales registradas en las sucursales objeto de fitularizacién en este Fideicomiso y
fueron proyectadas sin ningun tipo de crecimiento durante los 66 meses de estructura.

Los promedios de los ultimos tres meses de ventas mensuales son los siguientes:

- SAN ISIDRO: Gs. 725.990.609

- MARAVILLA: Gs. 723.005.220

- TDESETIEMBRE: = Gg 677.625.067

- TOTAL MENSUAL: Gs. 2.126.620.896
Egresos

Los intereses para las series en Délares Americanos, fueron ajustados a un tipo de cambio
estable de Gs. 5.800 por Dotar.

(5

53/66



BANUG)

CONMTINENTEA

Departamento Fiduciario
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZAGION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRY STORES PY S5A Y PRV PROPERTIES PY SA - CITYMARKET A

ESCENAR TIMISTA

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 1 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

:Pago inig!

Page Gapital USD]

633575342 |

Pago Infereses US v - " 132.303.562 | - - 8B 2821072
Pago Capital G 1 T : - - . L i

R e :
e Ago-16 Oct-18 ..Nov-18 Ene-17 . FOBNT Mar-17 L Aney y-17 dun-17 Jul-17

FLIAIC FIDEICOMISO

Ingresos 2126620808 | 2128820896 . 2.126.620.806 .  2.126.620.806 2.128.620.808 . 2 2126620898 2.126,620,896 2126620896 0  2.126.620.898

FF San [sidro 725990608 1 725990600 725990608 725,090 609 725 990 509 725,090,609 725990508 725090609 5 090,609

FF 723005.220 : ... F23005220: 7230 0. 128,005,220 723.005.220 : 723005220 o 723,005,200 1 723005220 723,005,220 s 123,005,200 ¢
FF 11 da Satiambre 677.625,067 677625067 | 677,625,067 577625067 . 677 625,067 677,625,067 - 877 625 067 677625067 ¢ 677 625067 677625067 °
{Egresos - - - -1 340.878.904 8 - - 602,722,192 - 1.021.857.534 ; -1 1083211507

‘Saide Pefiodo"'z.1e.ee08es 2.198.620.858 1,785.741.802 2.126.620.806 2.126.620.8968 1.433.80€.705 2.126.620.896 2.126.820.898 1.104.783.362 2.126.620.8096 | 2.126.620.696 1,093.409.389
'Saldo Disponible 2.126.620.896 4.253.241.793 5.038.083.785 5.165.604.881  10.292,285.578 | 11.726.124.782 __ 13.852.745.178 . 15.979.368.075 __ 17.084 129.437 - 19.210.750.338 ___21.337.371.230 | _ 22.430.780.670

:Retencion Total

""401.218.986

svosea el

59w rer.

510928787

514.713.425 -

Reservas ds Captal G1 ¢ - - - - - -
Reservas de Capifal USD1 | _ : - S S L
Resarva de intereses 113626.301 ; 230807 397 £30.807.397 340619.178 340619178 340619178 344.403.836
Reseﬂ(a_ - 170 3‘13589 1703(}9589 N 170.309.588 1?0.309.5@9_; 170,309,562 : 589
- - 1.021.857.634 ""1.023.211.507
428 : - 633.575.342 A 615068 ;
T 264,607,123 - - 388 282 5 - 392,506 438
“Pago Captal G : B S SRS R ' - -
PagoCapllal USDY ° . . : . -
Saldo Periods 283.935.890 " 283.935 850 401.216.988 401.218.986 (291.505.208) " 510.828 767 510.926.767 (810.928.767) 514.713.425 | 514.713.425  (518.498.082)
Saido Disponible 283,035,800 567.871.781 5 1 7 PR 145.753 1.313.362.740 1.021.857.554 1.592.786,301 2.043.715.068 1.532.786.801 ___ 2.047.499.726 2.562 215,151 2,043 715,066 |
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TINENTAL

Departamento Fiduciario

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRV STORES PY SA Y PRV PROPERTIES PY SA -~ CITYMARKET A
ESCENARIO QPTIMISTA

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 2 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

Dic-17 ..

L Marig

Abr-18

.. May18

Egresos ..
‘Pago Inferases G1

Pago Capital G 1

2126820808 °

| 2.126.820.806 |

723.005.220
677.625.067

723.005.220 ¢
677.625.067

723,005,220
677.625.007

. 775.3E0%
723.005.220 |

... B17.625.067 | 677.625.087

. 2.126.620,896 |

723005220

Page Capitel USD1,

Saldo Periode

2.126.620.896 *

1.082.085.417 |

2,126 620.896

2126820898 1

1.082.055.417 |

_ 2.126.620.886

- Sl ipeasesare : LT 21867 534
B / ; - - 647.654.795 - - 633,575,342 ‘
Pago Intereses USD1 - - 396.910.685 - - 396.810.685 - - 388282192 | ;

"'5136)650,696 - 1.104.763.362

2128 620896 .

71.033.211,507

728,005,200 |
677.625,067

640,615,068
332.596.438

| 2.126.620.896

1.093.409 389

Sajde Digponible

24.557.401.516

26,504.022.412

FLUJO CUENTA RETENCIONES

27.766.077.829

29.897.698.725

32.019.319.621 :

33.101.376.038

35.227.995.934

37.354.618.831 38.456.380.193

40.586.001.082

42.712.621.586 43.806.031.375

Retencion Total _

Reserva dé_nl_r'}_le_r_ss:;_a:s‘ " -
Reserya Adicional

"348.188.493

Saldo Perloda

348.183.493

" '348.188.493

348188493 .

"'348.188.493

‘34081878 ¢

" aanepiTe

"340.819.178

344,403,636 |

meenss | 3eeedss | 0612178 3069 30619178

! : p 1.0a4 565478 i S <y 021,857,534 - -
B47 854,795 - L earendres - :
. JHI06ES ¢ - ... 396210685 T -

344403836

548.188.493

(606.376.906)

348.168.453

348.188.493

" (e9e.376.088)

340619978

'340.619.178 (681,238,356}

" 344.403.836

(688.807 671):

Saldo Disponibie

2.391.903.562 : 2.740.092.058

2.043.715.068

2.391.B03.562

2.740.092.055

2.043.715.068

2.3684.334.247

2.724.953.426 2.043.715.088

2.732.522.740

2.043.715.068 :

L
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CONTINENTAL

Departamento Fiduciario
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRV STORES PY SA Y PRV PROPERTIES PY SA - CITYMARKET A

ESCENARIO OPTIMISTA

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 3 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

e D|c-18 R J— Ene-19 . Feﬁ-iQ

FLUJO FIDEICOMISO

2.126.620.806 1 2.126.820.806 2.126.520,886
725.990.609 ° 725.990.609 725.990.609
72300522 . 723,005,220 723,005,220

... B77.825067 : 677626067 . B77.625.067

2126820.808 , 2128620888 2
725,990,609 | 725990600 7
723.005.220 723005220

677.625.067 677 625,067

2170520896 2176620806
725090606 725.990.609
723005220 723.005.220

677 625.067 ‘ervemoer

[ 725990809 .
723.005.220

FFMaravila
FF1ideSetiemore ! B77.625067

: : £47 654 795 - g e
- wegwess

Pago Intereses Gi1 v e o
Pago Intereses USCY. (. :
Pago Capital G1 - N, N .
PagoCapital USD1 - SN o : U S RS

,282 192 S -

Saido Periodo 2.126.620.898 . 2.126.620.896 . 1.080.055.417 2.126.620.806  £.126.620.898 1.082,055.417 3176.670.898  2.126.620.806 . 1.104.763.962 . P 126.620.896 7.176.620.696 . {2.148.500.611)
“Saldo Disponible 25.952,652.271 ___48.050.273.168 . 40.141.328.505 | _ 51.267.940.481 __ 53.994 £70.377 . 54.476.625.754  56.603.246.600  56.726.867 587 59.834.6J0049 . 61.961751.845 " BA0B7 8T2.742 |  B1.041.982.131

CELUUO CUENTA RETENCIONES

10,619,178

" §18.188.483 1.200618.178 1.

Retencion Total 618188483 913188493 913,188,493 - 0.619.178 0 1.204.403.836 1.204 403,838

425000000 475000000 45000000 425000000 425000000
43000000 435000000 436000000 43000000 435000000

. BDga.78 344.403.8% | 344 403838

275000006
200000000 . 290, 00,000
348.188.493 348.188.493 348 188.493 340,619,178 300619.178

Raservas de Caphal G1. &, .. 125000000
Raservas de Capital USD1T ..145,000.000
R de Intereses 348.188.493

1044565479 1 -l -l e -y sETAZIISOT

‘Pago Emision

:Pago Intereses G1 - - n 640.615.068 |
:Paga Intereses USD1 - - - £ : o - 392.596.438
- o - . N - . 1,740,000.000

Saldo Penodo 618.188.493 616.165.493 . (426.376.988)  912.188.493 | 913.188.493 . (131.376.086)  1.200.619.178 1200619178 . 178.781.844 | 1.204.403.836 §.504.408.696 | (3.068.807.671)
‘Saido Disponible 2661005567 3260022085 2653715068 3766003562 . 4680002055 . 4545775008 . 5740334247 5059953 425 7198715006 . £.333.118.804 9537 .522.750 | ©.468 716.068
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CONTININTAL

Departamento Fiduciario
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE FRV STORES PY SA Y PRV PROPERTIES PY SA - CITYMARKET A

ESCENAR PTIMISTA

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 4 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

Ago-19 Sept-18

TDier L Enedd C Fab20 T marzo U AprRo g

FLUJO FIDEICOMISO™

ingreeos o 2.126.620.896 2.126,620.696 2.126.620.896 .  2,126.620.806 2.126.620.898

FF San Isidro 725990609 725.990 609 725,990,608 725.990.609
 Maravila 723065 220 723,005,220 723005220 23.006.220
FF 11 de Setiermiore : 677 625067 677,625,067 677 625,067 . 677.625.067

2.128, ! 126.620.896 1 2.126.620.806 | 2.126.620.806
: 725000609 . .. 725980608
677.625067 | 677.625067

677625067 | GI7.625067

4.402.464.858 | -

... 592832877 - s T
.................. . 3aadrgt . : -

Pago CaptalG1 ¢ REE DT 1.800.000.000 -

Pago Capital USD1 S N . y 1.740.000.600

Egresos ; -
Pago Intereses G1 ° .
:Pago lotereses LSO

- 738,221,818 - -7 aars.221018
- 456246575 456246575
amiaTeane BT

1.74D.000.000

2178820898 . (2.062.778.556)  7.176.620.896 :  2.126.620.898 1.388.398.979 2196.620.806 . 2.176.600.808 . (2.351.601.021)

Saido Periado i "2.178.620.698 2.126.670.896 :  [(2.365.843.761) 7.126.620.806
Saldo Disponible " 84.067,003.027 | 66.194.523.924 . 63.828.680.162___ 05 955.301.050 __ 65.081,921.955 __ 85.810.143.390 | 67.045.764.206  _ 70.072.395.102 __ 71.480.784.171 . 78.587.405.067 __75.714025.063 © 73.362.424942

1181073578 1181078973 ¢

‘Retencion Total 1.219.154.886 1 1.219.154.886 = 1.219.154888 1 1201 181073973 1181073973 1.181.073.973

T 500 000 006 500000000 7 500,600,000
000 435,000,000 435000000 7 435.000.000
246073973 _246.073973 206073973 . 246073973

‘Resarvas de Capital G 1 466666667 466666667 466,666,667 ) 2433.333.333 | 5000000001 500000000
Reservas de Capital USD1 | 435.000.000 ... 435000000 435000000, .435.000.000 433,000,000 - 000000 435000000 435000000
Reserva de lntereses ¢ 317.488219 317488219 317.488.219 283133151 . 282,133,151 283 133,151 245073573 48,073,973
Re a3 Adicional - - B Z o

Pago Emmion 1 ES U sl 4492484, BRDS
Pago Intereses G1 - - ... 592832877 e ———_t
Pago Intereses U501 - . 350631.761 ;
PagoCapitel G1 i 1.800.000.000
PageCamElUSDT 1 i)
3 A12.300 7T 1.201.466.484 1.201.466.484 {3.187.932.968) 1.181.073.873 1.181.073.973 442.852.055 1.181.073073 1 1.181.073.973 (3.297.147.945)’
~ 5,633.715:068 6.835.161.553  __ B.036.648.087 4.848.715.068 8.029.789.041 ;. _ 7.210.863.014 7.653.715.068 8.834.789.041 - 10.015.863.014 - 65.718.715.068

.4.360.399.452 : -5 782N M8 | T T 4478,221.918
527,046,575 : : 456,246,575
322,352 877 281975342
2,000.000.000
1740000000 -

Saldo Periodo 1219154886
Saido Disponible T 7.687.860.554

e e
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CONTININTAL

Departamento Fiduciario
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRV STORES PY SA Y PRV PROPERTIES PY SA - CITYMARKET A

ESCENA PTIMISTA

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ARO 5 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

L0 FIDEICOMISO

'2,126.620.896 1 2.128.620.806 1  2.126.820.896 2.126.620.996 |

e JBHOE0E. TISON0SIB) 75000608 TISS0AM !
Testusaa T 7eamosza0t U 7aaeeszed | radooeseni T 723005220
677625067 : 877625067 BITEIS06T | 67762506

‘Ingresos
FESanlsidra
FF Maravila, |

§17.625.067 GrTess0sr 17625067

- A -1 a82.350.885 - <. ATBTI0187 !
*ago Intere - : . } - 231863014 ¢
:Page Intereses US| : . -
iPago Capital G1 - - -1 - -
PageCapi@lUSDT & - i, 17400000000 : . - B : :

Saido Peiodo D i26.670.896 . 2.126.620.886 | (2.244.625.131) _ 2.178.600.886 ' 2iP6.6p0.06 (2.120.636.012) E1P6620.896  2.196:620886 . _ 1.73ap70.211 | 2126620806 | 2.126.620.806 (2.500.088.241):
‘Saldo Disponibie . 75.439.045.838 _ 77.615.066.734 __ 75.371.041,603 . _ 77.497.662.600 _ 79.624.983.396 _ 77.454.746.484 __ 70.621367.381 _ B1747.009.277 _ 83.082.256.488  85.608.879.385 __ 87.735.500.281 B5.145.411.040

|FLUJO CUENTA RETENCIONES

Retencién Total

1.203,719.289  1.203.719,289 1,203.719.289 . 1.210,783.562 Taz12288712 | 1.212.238.712

T soomp00 500000000
580.000000 | 580.600.000
132,236,712 | 132,236,712

500000000 ¢ U BG0000000 . | 500.000000
531 666667
172052608

‘Reservas de Capilal G1 1500.000.000
Reservas de Caplal LSO 483.333.333
Reserva de Intereses. 210415342 -

.....500.000.000
580,000,000
130783562

..... e S Cse2mseess T Ll -

Pago Emision 4.718.710.937

231.863.014

Pago Caphah G .
Pago Capilal USD1

41200.719.269 . 1.703.719.269 . (3.057.438.539)  1.21C 1.210.783.582 1 B18.432877 ;  1.212.236.712 1  1.212.336.712

‘Baldo Periogo 1.188.748.676 : ]
7132.434.338 ' B.330.150.607 . 5783715008 5.4D4.4B0.850 __ 7.705 782102 B523.715.088 . D.755561781 __ 10.04B.188.483 . 7.443.115.068 |

:Saldo Disponibla 7.912.483.744 |
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ESCENARIOQ OPTIMISTA

FLUJO MENSUAL DEL FIDEICOMISO Y CUENTA DE RETENCIONES
ANO 8 DE ESTRUCTURA EN FUNCIONAMIENTO

CAgeR

ALUJO FIDEICOMISO

;!Ihg__rgsns EX 26620 891
:FFSan
FRMaravita o 0 723005

FF 11 de Setiemore

2/126,620.896 2.1

Tyezooszo;
... BTT 625,087 |

7126620808 | 2.138:

725.990.6039

" 2.126.620.896

Egr

4567 478,726

omams Gl

Pago Capital G1

Paqo Intereses LISD1 ; L

Saldo Periodo ____ _2.126,620.896

2.126,620.886 |

156.273.973
111,105,753

(2.460.758.830)

2.000.000.000 :

7006220
677 625,067 .

2,126.620.856

2.126.620.896

 {2.327.068.967)

{Saldo Disponible 87.272.031.937 :

86957894000 6.

H U0 CUENTA RETENCIONES

£9,398.652.833

89.064.514.900 ¢

51.191.135.798

8B.864.066.829 .

fFlélghi:i_on_ Total e e s

Ressrvas deCaptal G1
Reservas de Capilal USD1

Reserva Adicional

Pagointereses G1_ i
Page Intereses LSO

Paga Capital G 1
Pago Cay

| 809.126575 80912667

" a04.563.288

BESEEEHT .

“apspe3zes .

166,566,667

 165,B6B.E67 |

193,333,333

193.333,333 |

44.563,288

..o 45e32e8 .

3966

555628710

- - 000.000.000
i : ,320.000.000

Seldo Periodo . BO9.126.675 0

(4.049.128.575)

Saido Disponible 8.252.841.844

5.688.278.3656

£.092.841.844

2.043.715.068
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4. Andlisis de Probabilidad de Escenarios

Escenario Pesimista : 10%
Escenario Moderado : 40%
Escenario Optimista : 50%

Se establece una mayor probabilidad de un escenario Optimista debido a gue
estadisticamente las tiendas de los supermercados Citymarket mantienen una curva de
crecimiento durante los primeros 18 meses de operatividad llegande a su madurez
comercial en ese tiempao.

Teniendo en cuenta la progresion positiva constante de las ventas mensuales que
registran las tiendas sujetas a este Fideicomiso, se puede establecer una probabitidad
elevada de mantener el nivel de ventas de los dltimos tres meses registrados y un tipo
cambiario estable que rondaria los guaranies 5.800 por ddlar utilizados en este escenario.

La estabilidad macroeconémica del pais ayudaria a mantener el nivel de facturacién de las
tiendas y las politicas establecidas por los entes encargados ayudan a sostener una
inflacion controlada y por ende un bajo riesgo en la volatilidad de precios. Este factor es el
mas preponderanie a la hora de analizar posibles variaciones en el nivel de recaudacion
de las sucursales.

Aun asi, se establecié una probabilidad también eievada de un escenario moderado,
teniendo en cuenta que los factores de riesgo del sector tienen una elevada probabilidad
de ocurrir en el rubro de consumo.

El negocio de retail o venta al por menor estd muy vinculado a riesgos inherentes de tipo
cambiario por la gran importacién de productos de consumo de paises como Brasil y
Argentina por 1o gue variaciones en las economias de dichos paises afectartan los precios
sin tener en cuenta nuestra estabilidad macroeconémica. El tipo cambiario mostré en los
altimos afios movimientos relativamente importantes pero en periodos largos, permitiendo
una adaptacion y prevision a los efectos que conllevaron. En este escenario se establecid
un tipe cambiario de guaranies 6.000 por ddlar.

Existe muy poca probabilidad de un escenario pesimista donde las ventas mensuales
estén en funcidn de una tienda nueva, sin desarrollo comercial y a niveles de casi el 50%
menos de los actuales. Aun asi, conviene establecer un porcentaje de probabilidad por
factores externos a ios mencionades anteriormente gue pudieran suceder como siniestros
en las tiendas, riesgos legales, impositivos, etc.
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5. Estudio Técnico del Célculo del Coeficiente de Desviacion de los Flujos Futuros.

11 DE
Mes SAN ISIDRO MARAVILLA SETIEMBRE TOTAL

Qct-14 390.431.925 - - 390.431.926
Nov-14 388.247.409 - - 388.247 409
Dic-14 481.383.282 - - 481.383.282
Ene-15 402.527.028 - - 402.527.028
Feb-15 423.022.764 - - 423.022.764
Mar-15 485.331.308 548.620.618 - 1.033.951.926
Abr-15 507.190.011 521.737.858 567.838.133 1.586.766.002
May-15 542.330.376 543.342.117 496.844.285 1.582.516.778
Jun-15 523.545.788 579.705.957 517.560.852 1.620.812.597
Jul-15 745.392.600 813.526.250 716.950.286 2.275.869.136
Ago-15 644.914.422 663.563.684 613.649.286 1.922.127.392
Sep-15 606.619.241 679.228.405 573.732.580 1.859.581.226
Qct-15 579.805.548 675.021.608 559.764.998 1.814.592.154
Nov-15 714.311.236 746.549,240 662.155.729 2.123.018.205
Dic-15 801.767 915 710.437.976 728.732.621 2.240,938.512
Ene-16 779.455.876 737.960.631 778.428.165 2.205.844.672
Feb-16 708.449 565 654.196.834 683.000.233 2.045.646.632
Mar-16 747.038.411 696.241.036 733.943.633 2.177.223.080
Abr-16 757.678.699 755.086.375 675.873.701 2.188.738.775
May-16 673.254.718 717.688.250 622.957.866 2.013.900.834
Total 11.902.698.122 | 10.042.907.839| 8.931.532.368| 30.877.138.329

Desviacion Estandar 137.259,748 83.356.248 83.608.255

Promedio 595.134.906 669.527.189 637.966.598

Coef. de Desviacion 23,06% 12,45% 13,11%

En el cuadro superior podemos observar el detalle de ventas mensuales registradas desde
su apertura de las tres tiendas sujetas a este Fideicomiso.

Al ser los Flujos Futuros obijetos de titularizacion las recaudaciones de estas tiendas, se
estableci6 calcular ef COEFICIENTE DE DESVIACION de las mismas, de tal manera a
establecer luego una tasa de descuento final de las proyecciones que se realicen.

i ‘bOr Sucdr\l?\\
SR

Se tomaron en cuenta cada flujo de forma independiente, es d
'  MOALDS:

Sucursal Desviacién ::v . ~ S :
Estandar |-z i o !
SAN ISIDRO 137.259.748 (= N i i
MARAVILLA 83.356.248 = SR
11 DE SETIEMBRE 83.608.255 |\ .= L

Para establecer un Coeficiente de Desviacion se procedid a elaborar 14 e "d'é"l'lé
Desviacion Estandar con el Promedio de Ventas Mensuales de cada sucursal obteniendo
los siguientes COEFICIENTES DE DESVIACION:
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Coet. de
Sucursal Desviacién
SAN ISIDRO 23,06%
MARAVILLA 12,45%
11 DE SETIEMBRE 13,11%

6. Célculo de Valor Actuat de Flujos Futuros y aplicacién de Sobrecolateralizacién.

Obtenidos los Coeficientes de Desviacion de las ventas mensuales de las sucursales
afectadas se procedio a obtener la tasa de descuento final la cual se utilizara para traer a
Valor Actual fos flujos futuros proyectados.

Para ello y segun Resalucion CG N° 14/15 de la Comigidn Nacional de Valores, se procede
a adicionar el Promedio de Tasas de Interés por Préstamos Comerciales mayores a 365
dias publicado en Mayo de 2016 por el Banco Central del Paraguay que equivale a
17.74% para los créditos en Guaranies, Se decidié ufilizar esta tasa independientemente
de gue también se emitirdn Titulos de Crédito en Délares, aurmentando la tasa de
descuento final haciendo mas conservador el andlisis del valor de los flujos. El resultado es
el siguiente:

11 DE

Caoncepto SAN ISIDRO MARAVILLA SETIEMBRE
Coeficiente de Desviacion 23.06% 12,45% 13,11%
BCP Mayo/16 (G) 17.74% 17.74% 17.74%
Total Tasa VA (G) 40,80% 30,19% 30,85%

Se procedié a traer a valor presente los promedios de cobranzas de las sucursales
gue se proyectaron a 66 meses, asumiendo un comienzo de la estruciura en fecha
01/07/2016:

a) Tienda: SAN 1SIDRO
Promedio Mensual: Gs. 595.134.906.-
Tasa de Descuento: 40,80%

b) Tienda: MARAVILLA
Promedio Mensual: Gs, 669.527.189.-
Tasa de Descuento: 30,19%

¢} Tienda: 11 DE SETIEMBRE
Promedio Mensual: Gs. 637.966.598.-
Tasa de Descuento: 30,85%
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CALCULO DE VALOR ACTUAL DE FLUJOS

SAN ISIDRO SAN ISIDRO

Promedio VA de Prom. Promedio VA de Prom.

# Fecha Mensual Mensual (G) # Fecha Mensual Mensual (G)
1| 01/08/2018]  595.134.906 578087293 || 34] 01/05/2019]  595.134.906 225 741.109
2| 01/0972016|  595.134.906 561.528.000 || 35| 01/06/2019] ~ 595.134.906 219.274.765
3| o01/10/2016 595.134.906 545.954.670 ||_36] 01/07/2019 595.134.906 213.193.429
4] o1/11/2016 565.134.906 530.315.823 | |_37] 01/08/2019 595.134.906 207.086.513
5t Q1/12/2016 595.134.906 515.608.118 38| 01/09/2019 595,.134.906 201.154.529
6] 01/01/2017] ~ 595.134.906 500.838.547 |[-29] 01/10/2019] 595134906 195.575.738
7] 01/02/2017| 595.134.906 486.492.049 | |-40| 01/11/2019] _ 595.134.906 189.973.479
8| 01/03/2017]  595.134.906 473.887.476 | |-41] 01/12/2019]  595.134.906 184.704.782
ol 01/04/2017 595,134,906 260,312 990 | 42| _01/01/2020] _505.134.306 179.413.921
10| G1/05/2017] __505.134.906 | 447.546.734 | |0} O1/02/2020) 95951349061 174.274.618
71| 01/06/2017] _ 595.134.906 434,726,776 | |-24] 01/03/2020] 595.134.908 169.600.240
12l 01/07/2017]  595.134.906 422.670.127 ||| 01/04/2020]  596.134.906 164.742.048
T3l 01082077 595152906 10565760 | |26 _01/05/2020]  595.134.906 160.173.115
471 01/06/2020]  595.134.906 155.584.964

14 01/09/2017] 595.134.906 398.802.208 11—a11/07/2020]  595.134.906 151.269.992
15| 01/10/2017]  595.134.906 387.741.884 | [~ ol 07/08/2050] 595,154 906 126.635.870
16| 01/11/2017]  595.134.906 376.635.035 | [23—1/00/2020] 595,134,906 92757 870
17] 01/12/2017]  595.134.906 366.189.492 | [T 1/10/2620] 595.134 906 35760 475
18] o1/01/2018]  595,134.906 355.700.010 | E5t01/31/2020] 595,134 506 154792 430
191 01/02/2018]  595.134.906 345.510.999 | 53T 07/15/2020]  595.134.906 131.056.060
20| 01/03/2018] 595.134.906 336.559.119 | [ 54T G1/01/2021]595.134.906 127 301965
21| 01/04/2018]  595.134.906 326.918.398 | 55 01/02/2021| 595,134,906 123 655 406
22| 01/05/2018]  595.134.906 317.851.689 |[ 5l 01/03/2021] 595,134 908 150,451 605
23] 01/06/2018] 595.134.906 308.746.841 || 57] 01/04/2021] 595.134.906 | _117.001.274
24] 01/07/2018]  595.134,906 800.184.100 | |" 58] 01/05/2021]  595.134.906 113.756.377
25| 01/08/2018|  595.134.906 291.685.340 || 59] 01/06/2021]  595.134.906 110.497.831
26| 01/09/2018 595.134.906 283.232.891 || s0| 01/07/2021 595.134.906 107.433.300
27 01/10/2018 535.134.9068 276.377.749 1] 81| o01/08/2021 595.134.906 104.355.878
28] 01/11/2018]  595.134.906 267.489.566 || 62| 01/09/2021]  595.134.906 101.366.608
29| 01/12/2018] — 595.134.906 260.071.048 || 63 01/10/2021]  595.134.506 98.555.321
30] 01/01/2018]  595.134.906 252.621.325 || 64] 01/11/2021] 595.134.906 95.732.208
31] 01/02/2019] 595.134.906 245.384.998 || 65| 01/12/2021] 595.134.906 93.077.185
32] 01/03/2019]  595.134.906 239.027.292 || 66] 01/01/2022]  595.134.906 90.410.993
33| 01/04/2019]  595.134.906 232.180.366 39.278.903.802 | 17.425.985.624
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MARAVILLA MARAVILLA

Promedio VA de Prom, Promedio VA de Prom.

# Fecha Mensual Mensual {G) # Fecha Mensual Mensual (G}
1| 01/08/2016 669.527.189 654.691,893 | 34| 01/05/2019 669.527.189 317.090.891
2] 01/09/2016 669.527.189 640.185.315 § 35| 01/06/2019 £669.527.189 310.064.833
3 01/10/2016 669.527.189 626.452 813 | 36] 01/07/2019 669.527.189 303.413.687
4] 01/11/2016 669.527.189 612571953 | 37| 01/08/2019 669.527.189 296.690.686
51 Q1/12/2016 669.,527.189 509 431,781 § 38] 01/09/2019 669.527.189 290.116.652
6| 01/01/2017 669.5627.189 586.149.649 | 38| 01/10/2019 669.527.189 283.893.411
7] 01/02/2017 669.527.189 573.161.821 ] 40| ©1/11/2019 £669.527.189 277.602.938
8| 01/03/2017 669.527.189 561.678.413 | 41] 01/12/2019 669.527.189 271.648.127
9y 01/04/2017 663.527.189 549.232.816 | 42] 01/01/2020 £669.527.189 265.628.983
10] 01/05/2017 £669.527.189 537.451.320 | 43| 01/02/2020 669.527.189 259.743.210
11| 01/06/2017 669.527.189 525542 544 | 44] 01/03/2020 669.527.189 254.355.288
12| 01/07/2017 669.527.189 514.260.224 | 45| 01/04/2020 £669.527.189 248.719.317
13] 01/08/2017 669.527.189 502.874.113 | 46| 01/05/2020 669.527.189 243.384.083
14| 01/08/2017 669.527.189 491.731.494 | 47| 01/06/2020 669.527.189 237.991.210
15[ 01/10/2017 669.527.189 481.183.449 | 48| 01/07/2020 669.527.189 232.886.103
16 01/11/2017 669.527.189 470.5621.448 | 49| 01/08/2020 669.527.189 227.725.843
17] 01/12/2017 669.527.189 460.428.376 | 50] 01/09/2020 669.527.189 222 679.923
18[ 01/01/2018 669.527.189 450.226.264 | 51| 01/10/2020 669.527.182 217.903.255
19] 01/02/2018 669.527.189 440.250.209 | 52| 01/11/2020 669.527.189 213.074.983
20| 01/03/2018 669.527.189 431.429.711 | 53| 01/12/2020 669.527.189 208.504.350
21| 01/04/2018 669.527.189 421.870.147 | 54] 01/01/2021 669.527.189 203.884.337
22| 01/05/2018 669.527.189 412.820.685 | 55] 01/02/2021 669.527.189 199.366.695
23| 01/06/2018 669.527.189 403.673.458 | 58| 01/03/2021 669.527.189 195.372.344
24| 01/07/2018 669.527.189 395.014.330 | 57] 01/04/2021 669.527.189 191.043.309
25| 01/08/2018 669.527.189 386.261.654 | 58| 01/05/2021 669.527.189 186.945.273
26| 01/09/2018 669.527.189 377.702.919 | 59| 01/06/2021 669.5627.189 182.802.964
27| 01/10/2018 669.527.189 369.600.880 | 60| 01/07/2021 669.527.189 178.881.690
28] 01112018 669.527.189 361.411.312 ] 61] 01/08/2021 669.527.189 174.918.053
29| 01/12/2018 669.527.189 353.658.742 § 62] (1/09/2021 669.527.189 171.042.241
30| 01/01/2019 669.527.189 345.822.417 | 63| 01/10/2021 669.527.189 167.373.244
31| 01/02/2019 669.527.189 338.150.720 | 64| 01/11/2021 669.527.189 163.664.610
32| 01/03/2019 669.527.189 331.384.634 | 65] 01/12/2021 669.527.189 160.153.869
33] 01/04/2019 669.527.189 324.041.856 | 66| 01/01/2022 669.527.189 156.605.201
44,188.794.492 | 23.046.058.968




BANCO)

CONTINENTAL

Departamento Fiduciario

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTURQS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRV

STORES PY SA Y PRV PROPERTIES PY SA — CITYMARKET A

11 DE SETIEMBRE

11 DE SETIEMBRE

Promedio VA de Prom, Promedio VA de Prom.
# Fecha Mensual Mensual (G) # Fecha Mensual Mensual {G)
1] 01/08/2016 637.966.598 623.564.613 || 34| 01/05/2019 637.966.598 297.875.891
2| 01/09/2016 637.966.598 609.487.750 | 35] 01/06/2019 637.966.598 291.151.395
3| 01/10/2016 637.966.598 596.167.625 | 36l 01/07/2019 637.966.598 284.788.391
4] 01/11/2016 637.966.598 582.700.244 || 37| 01/08/2019 637.966.598 278.359.342
5| 01/12/2016 637.966.598 569.974.353 || 38| 01/09/2019 637.966.508 272.075.428
6| 01/01/2017 637.966.598 557.107.281 || 39| 01/10/2019 637.966.598 266.129.322
7| 01/02/2017 637.966.598 544,530,681 {| 40[ 01/11/2019 637.966.598 260.121.499
8] 01/03/2017 637.966.598 533.415.381 || 41| 01/12/2019 637.966.598 254.436.642
91 01/04/2017 637.966.598 521.373.621 || 42] 01/01/2020 637.966.598 248.692.779
10} 01/05/2017 637.966.598 509.979.197 || 43] 01/02/2020 637.966.598 243.078.582
11] 01/06/2017 637.966.598 498.466.505 [ 44] 01/03/2020 637.966.598 237.941.387
12| 01/07/2017 637.966.598 487.572.708 || 45] 01/04/2020 637.966.598 232.569.901
13| 01/08/2017 637.966.598 476.565.838 || 46] 01/05/2020 637.966.598 227.487.174
14| 01/09/2017 637.966.538 465.807.447 | 47F 01/06/2020 637.966.598 222.351.690
15| 01/10/2017 637.966.598 455.627.401 | 48| 01/07/2020 637.966.598 217.492.278
16| 01/11/2017 637.966.598 445,341,692 || 49] ©1/08/2020 637.966.598 212.582.427
171 01/12/2017 637.966.598 435.608.917 || 50| ©1/09/2020 637.966.598 207.783.418
18] 01/01/2018 637.966.598 425.775.121 | 511 01/10/2020 637.966.598 203.242.388
19| 01/02/2018 637.966.598 416.163.322 || 52| 01/11/2020 637.966.598 198.654.226
20] 01/03/2018 637.966.598 407.668.336 | 53] 01/12/2020 637.966.598 194,312.713
21| 01/04/2018 637.966.598 398.465.294 | 54] 01/01/2021 637.966.598 189.926,137
22| 01/05/2018 637.966.508 389.756.985 | 55] 01/02/2021 637.966.598 185.638.588
23] 01/06/2018 637.966.598 380.958.289 | 56| 01/03/2021 637.966.598 181.849.217
24| 01/07/2018 637.966.598 372.632.589 || 57| 01/04/2021 637.966.598 177.744.002
25] 01/08/2018 £37.966.598 3684.220.473 § 58] 01/05/2021 637.966.598 173.859.474
26| 01/09/2018 637.966.598 365.998.252 | 59| 01/06/2021 637.966.598 169.934.627
27| 01/10/2018 637.966.508 348.218.052 || 60} 01/07/2021 637.966.598 166.220.768
28| 01/11/2018 637.966.598 340.357.090 || 61] 01/08/2021 637.966.598 162.468.364
291 01/12/2018 637.966.598 332.918.714 )| 62| 01/09/2021 637.966.598 158.800.669
30[ 01/01/2019 637.966.598 325.403.132 || 631 91/10/2021 637.966.598 155.330.141
31| 01/02/2019 637.966.598 318.057.212 § 64 01/11/2021 637.966.598 151.823.590
32| 01/03/2019 637.966.598 311.564.830 | 65] 01/12/2021 637.966.598 148.505.542
33| 01/04/2019 637.966.598 304.531.308 || 66] 01/01/2022 637.966.598 145.153.055

42.105.795.449

21.724.370.307
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CONTINENTALL 7

Departamento Fiduciario

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE TITULARIZACION DE FLUJOS FUTUROS DE CAJA Y ACTIVOS DE PRV
STORES PY SA 'Y PRV PROPERTIES PY SA - CITYMARKET A

Resumen de Valores Actuales de Flujos Futuros:

11 DE
Concepto SAN ISIDRO MARAVILLA SETIEMBRE TOTAL

Total VA de Carteras (G) 17.425.985.624 23.046.058.968 21.724.370.307 62.196.414.899
Sobrecolateralizacion 1,5 1,5 1,5 1.5

Maximo & Emitir (G) 11.617.323.749  15.364.038.312  14.482.913.538 41.464.276.599

Por lo tanto, en resumen se establece un valor total de los flujos cedidos al Patrimonio
Auténomo de Gs. 62.196.414.899 que permite a la estructura segin ratio de
sobrecolateralizaciéon de lanzar al mercado titulos de deuda por valor de hasta Gs.
41.464.276.599 o USD 6.910.712,77 a un tipo cambiario de Gs. 6000 por ddlar.

Las fechas utilizadas en el computo de Valor Actual de Proyecciones son s6lo ilustrativas y
al sélo efecto del calculo.




