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Fideicomiso La Susana

Declaracidn del Representante Legal de Finlatina S.A de finanzas en su calidad de
Fiduciaria.

"Serie 4 (CUATRO) inscripta segun Reso;[tii

Esta inscripcion solo acredita que la serie ha cumplido con los requisitos establecidos legal y reglamentariamente,
no significando que la Comision Nacional de Valores exprese un juicio de valor acerca de la misma, no sobre el
futuro desenvolvimiento del patrimonio auténomo ni de la entidad Fiduciaria.-

Ricardo Jests Sosa Gautier, Johanna Cornelia Bosch de Sosa, Ricardo Antonio Sosa Bosch, Alice Dolores Morinigo
de Sosa son responsables de la veracidad de la informacién contable, financiera y econémica, asi como de toda
otra informacion respecto de su mismo suministrada en el presente prospecto.

El Directorio de la entidad Fiduciaria manifiesta, con cardcter de Declaracion Jurada, que el presente prospecto
contiene informacion veraz y suficiente sobre todo hecho relevante que pueda afectar la situacién patrimonial
econdémica y financiera del patrimonio autonomo y toda aquella que deba ser de conocimiento del publico inversor
con relacion a la presente emision, conforme a las normas legales y reglamentarias vigentes.

Todo lo relacionado a la autorizacion de funcionamiento de la entidad fiduciaria asi como de la celebracién de
negocios y operaciones fiduciarias se rige exclusivamente por la ley 921/96 “De Negocios Fiduciarios” y por las
reglamentaciones dictadas por el Banco Central del Paraguay.

La Comisién Nacional de Valores no se pronuncia sobre la calidad de los valores emitidos. La circunstancia de que
esta Serie haya sido inscripta no garantiza su pago y la solvencia del patrimonio auténomo. El inversionista deberd
evaluar la conveniencia de adquirir estoy valores emitidos, teniendo presente que los mismos serdn satisfechos
exclusivamente con los bienes fideicomitidos, conforme lo dispone la Ley 921/96 de Negocios Fiduciarios y que los
bienes del fiduciario no responden por las obligaciones contraidas en la ejecucidn del fideicomiso.

Las inversiones de titulos emitidos en el marco de negocios fiduciarios no constituyen depdsitos ni ahorros en

Finlatina S.A, quien solo actua en cardcter de fiduciario y no cuentan con la garantia de depdsito prevista en la

Ley 2334/03. Las obligaciones contraidas por el fiduciario tienen cardcter de obligaciones de medio y no de

resultado. La inversion es a cuenta y a riesgo exclusivo de los inversionistas. ‘

- T
Enrique Bendafia Marcelo Martinez

Vicepresidente Finlatina S.A de Finanzas Presidente Finlatina S.A de Finanzas



Fideicomiso La Susana

Leyenda para el inversionista

Seror inversionista: Antes de efectuar su inversion usted debe informarse cabalmente de la situacion

financiera de la sociedad emisora y debera evaluar la conveniencia de la adquisicién de estos valores teniendo
presente que el Unico responsable del pago de los documentos son el emisor y quienes resulten obligados a
ellos. El intermediario debera proporcionar al inversionista la informacién contenida en el Prospecto

presentado con motivo de la solicitud de inscripcion al Registro de Valores, antes de que efectue su inversion.

Lugares donde mayor informacion se encuentra disponible: CNV, Bolsa de Valores y Productos de Asuncion
S.A., Capital Markets Casas de Bolsa S.A., Finlatina S.A. de Finanzas.

Finlatina S.A de Finanzas

Direccion: Mcal. Estigarribia N° 469 entre México y Caballero
Teléfono: 021 449732

Correo electrénico: fiduciario@finlatina.com.py

Pagina web: www.finlatina.com.py

La documentacion relacionada con el presente Programa de Emisidn, es de cardcter publico y se encuentra
disponible para su consulta en las siguientes oficinas:

Capital Markets Casa de Bolsa S.A.

Direccion: Teniente Alfredo Nufiez 295 esquina El Dorado.
Teléfono: 595 21 201 255 / 0994 754 483

Correo electronico: info@capitalmarkets.com.py

Pdgina Web: www.capitalmarkets.com.py

Bolsa de Valores y Productos de Asuncidn S.A.
Direccidn: Gonzalo Bulnes, 830 ¢/ Espaiia
Teléfono: 595 21 442 446

Correo electrénico: relaciones@bvpasa.com.py

Pagina Web: www.bvpasa.com.py

Q;quq__ ;Qg.;;___

_\
_Enrque Bendafia
Vicepresidnte Finlatina S.A de Finanzas




Denominacion del
Programa

Resolucion del Registro del
Programa de Emision en la
CNV y BVPASA

Resolucién CNV N° 054 25062021 de fecha 25 de junio de 2021.
Resolucién BVPASA N° 2.258/21 de fecha 06 de agosto de 2021.

Monto del Programay
Moneda

USD 3.000.000.- (Dolares Americanos Tres Millones).

Forma de emision de los

bonos.

Se emitird un titulo global por cada una de las series que conforman este
Programa de Emisidn Global y cuyo contenido se halla ajustado a los términos
establecidos en el Reglamento Operativo del SEN. En caso de cualquier tipo de
incumplimiento de pago, ya sea de capital, amortizaciones e intereses, por
parte del emisor, se procedera de conformidad con lo previsto en las cldusulas
vigésima y vigésima primera del Contrato de Fideicomiso de La Susana.

Una vez que se hayan agotado los procedimientos establecidos en el Contrato
para el cumplimiento de la obligacion, y no se haya cancelado la totalidad de la
misma, este titulo otorgara accidn ejecutiva. Este titulo se emitira a nombre de
la BVPASA y quedara depositado en la BVPASA quien actuara de custodio para
los inversionistas, con arreglo a las disposiciones reglamentarias aplicables. Las
liquidaciones, negociaciones, transferencias, pagos de capital, e intereses
correspondientes al titulo global se realizardn de acuerdo con las normas y
procedimientos operativos establecidos en el Reglamento Operativo y en el
Reglamento Operativo del Sistema Electrénico de Negociacion, en el Contrato
de Custodia, Compensacion y Liquidacion que sera suscripto con la BOLSA.

Series

Los bonos, podrdn ser emitidos en una o mds series. Los términos y condiciones
de cada serie podran variar con respecto a los términos y condiciones de otras
series en circulacion, pero no dentro de la misma serie. Se estableceran los
términos especificos de cada serie en el respectivo complemento de Prospecto.

Cortes minimos

El valor nominal o corte minimo de cada bono sera de USD 1.000,00.- (Ddlares
Americanos Un Mil).

Plazo de vencimiento

Se emitiran con un plazo de vencimiento de hasta 8 afios, y segun lo especifique
el complemento de prospecto correspondiente a cada serie.

Garantia

Fideicomiso de Administracidn y Garantia segun Escritura Publica N° 21 de fecha 17 de
febrero de 2021, correspondiente a la Sexta Modificacién del Contrato de Fideicomiso
de Administracion y Garantia.

Tasa de Interés

A ser definida en cada serie, a ser emitida dentro del marco del presente
programa.

Lugar y forma de pago de
Vencimientos de capital
intereses

A través del agente de pago designado por la BVPASA para la realizacion de los
débitos y créditos en las cuentas de liquidacion habilitadas en el Banco
Continental S.A.E.C.A de los montos afectados y declarados en el titulo global
de cada serie a ser suscripto.

Forma de de

intereses

pago

A ser definidos en cada serie a ser emitidas dentro del marco del presente
programa de emisién global.

Destino de los Fondos

La emision y colocacion de los bonos seran destinados al pago de deuda a corto
plazo y capital operativo (50%), adquisicion de maquinaria (20%) y apertura de
zona de cultivo para el incremento de dreas productivas (30%).

Procedimiento en caso de
Incumplimiento

Se estara a lo establecido en el capitulo VIl del Reglamento del Sistema
Electrénico de Negociacion y a lo estipulado en el contrato de Fideicomiso.
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Representante de
Obligacionistas

Capital Markets Casa de Bolsa S.A. con las facultades previstas en la Ley del
Mercado de Valores, y en el Cédigo Civil. Esta designacién es sin perjuicio de
cambio por parte de los obligacionistas (inversionistas), en cuyo caso el
Fiduciario reconocera al nuevo representante designado por los mismos.

Agente Colocador

Capital Markets CBSA con domicilio en Tte. Alfredo Nufiez 295 entre El Dorado

y Tte Cocco.

Rescate Anticipado

Se contara con la posibilidad de rescate Anticipado, de acuerdo a lo establecido
enelart. 58 de la Ley 5810/17 y la resolucién 1013/11 de la BVPASA, en el caso
que dicho rescate sea parcial, se procedera de acuerdo a lo establecido en el
articulo 6 de dicha Resolucidn. Se faculta al Directorio de la sociedad o realizar
rescates anticipados, parciales o totales, dentro del marco del presente
programa. Respetando lo operativo y los cortes minimos establecidos acorde a
la normativa vigente establecida por la Bolsa de Valores y Productos de
Asuncion. El procedimiento y los condiciones para realizar los rescates deberan
estar establecidos en los Actos de Emision de cada Serie o ser emitido dentro
del marco del presente programa.

Sistemas de liquidacion y

Compensacion

A través del Agente designado por la BVPASA para la realizacion de los débitos
y créditos en las cuentas de liquidacion habilitadas en el Banco Continental
S.A.E.C.A de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Compensacion y
Liquidacidn suscripto con la BOLSA.

Patrimonio Auténomo

Constituido con Fincas agricolas cedidas al Patrimonio Auténomo y lo ingresos
del Contrato de Aparceria con la empresa Agroganadera 43 S.A. conforme el
flujo anual inserto en el 6.2.1.-

Se transfirié al patrimonio auténomo la Finca 561, Padron N2 19.831 Fraccion
B denominado “Bolas Cud” y la Finca: 1694, Padrdn: 1.628, Fraccidn A, distrito
de Guayaibi denominado “Colonial San Miguel”.

La valuacién combinada de ambas fincas totaliza Gs. 124.780.000.000, de
acuerdo a la valuacién venta rdpida realizada el 06 de octubre de 2020, por el
tasador Ing. Blas Pessolani, en sus informes P-620/20 y P-619/20.

Asi mismo el Patrimonio Auténomo estard constituido por los frutos,
rendimientos y en general cualquier otro ingreso generado por los bienes
fideicomitidos de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Fideicomiso.

Calificacion de Riesgos

PyBBB- Estable, emitido por RISKMETRICA S.A. Calificadora de Riesgos
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Denominacion de la Serie

Serie 4 (CUATRO)

Resolucion de la BVPASA del
Registro la serie

Res. BVPASA XX/22 de fecha XX de XXX de 2022

Acta de aprobacion de la Emision de
la Serie por parte de la Sociedad

Acta de directorio N° 3.104 de fecha 21 de febrero de 2022

Monto de la Emision de

USD. 500.000,00 (Ddlares Americanos Quinientos Mil con 00/100)

Valor Nominal de los titulos/corte
minimo.

USD 1.000,00.- (Délares Americanos Un Mil con 00/100)

Forma de emision de los bonos

Se emitira un titulo global por cada una de las series que
conforman este Programa de Emisién Global y cuyo contenido se
halla ajustado a los términos establecidos en el Reglamento
Operativo del SEN. En caso de cualquier tipo de incumplimiento de
pago, ya sea de capital, amortizaciones e intereses, por parte del
emisor, se procedera de conformidad con lo previsto en las
cldusulas vigésima y vigésima primera del Contrato de Fideicomiso
de La Susana.

Una vez que se hayan agotado los procedimientos establecidos en
el Contrato para el cumplimiento de la obligacién, y no se haya
cancelado la totalidad de la misma, este titulo otorgara accién
ejecutiva. Este titulo se emitird a nombre de la BVPASA y quedard
depositado en la BVPASA quien actuara de custodio para los
inversionistas, con arreglo a las disposiciones reglamentarias
aplicables. Las liquidaciones, negociaciones, transferencias, pagos
de capital, e intereses correspondientes al titulo global se
realizaran de acuerdo con las normas y procedimientos operativos
establecidos en el Reglamento Operativo y en el Reglamento
Operativo del Sistema Electrénico de Negociacién, en el Contrato.

Tasa de Interés

7,50% (siete coma cincuenta por ciento) anual nominal

Plazo de vencimiento

1.117 (Un mil ciento diez y siete dias)

Plazo de Colocacion

De acuerdo a las normas vigentes

Pago de Capital

Al vencimiento (21/04/2025)

Pago de Interés

Variable. Conforme al siguiente detalle:

Fecha de pago 1 21/04/2022
Fecha de pago 2 21/09/2022
Fecha de pago 3 21/04/2023
Fecha de pago 4 21/09/2023
Fecha de pago 5 23/04/2024
Fecha de pago 6 23/09/2024
Fecha de pago 7 21/04/2025

Garantia

Fideicomiso de Administracion y Garantia segun Escritura Publica N* 21
de fecha 17 de febrero de 2021, correspondiente a la Sexta Modificacién
del Contrato de Fideicomiso de Administracion y Garantia.

Destino de los Fondos

La emision y colocacion de los bonos seran destinados al pago de
deuda a corto plazo y capital operativo (50%), adquisicion de
magquinaria (20%) y apertura de zona de cultivo para el incremento
de areas productivas (30%). 4

Agente Organizador

Capital Markets Casa de Bolsa S.A. ,[
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Agente Colocador | Capital Markets Casa de Bolsa S.A. |

La Comision Nacional de Valores no se pronuncia sobre la calidad de los valores ofrecidos como inversidn,
emergentes de las operaciones fiduciarias, ni sobre la solvencia del patrimonio auténomo del fideicomiso. El
inversionista debera evaluar la conveniencia de la adquisicion de los valores a ser emitidos, teniendo presente
que el o los tnicos responsables del pago de los valores es el patrimonio auténomo y quienes resulten obligados
a ello. La documentacion relacionada con el presente Programa de Emisidn es de cardcter publico y se
encuentra disponible para su consulta en la Comisién Nacional de Valores, la Bolsa de Valores y Productos de
Asuncién S.A., Capital Markets Casa de Bolsa S.A. y en la Fiduciaria FINLATINA S.A de Finanzas.
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Parte I. Resumen del Programa de Emisién

Denominacion del Programa de Emisién Global: USD 3

Moneda: Délares Americanos.

Monto maximo autorizado a emitir: USD 3.000.000,00.- (Délares Americanos Tres Millones).

Monto emitido dentro del presente programa: USD. 2.500.000,00 (Ddlares Americanos Dos Millones
Quinientos Mil)

Tipo de titulos a emitir: Bonos

Plazo de vigencia del Programa de Emision Global: 500 dias.

Datos de Registro en la CNV: Certificado N° 054_25062021 de fecha 25 de junio de 2021.

Resolucion y fecha de registro en la Bolsa: N° 2.258/21 de fecha 06 de agosto de 2021

Forma de representacion de los bonos: Se emitira un titulo global por cada una de las series que conforman
este Programa de Emisidn Global y cuyo contenido se halla ajustado a los términos establecidos en el
Reglamento Operativo del SEN. En caso de cualquier tipo de incumplimiento de pago, ya sea de capital,
amortizaciones e intereses, por parte del emisor, se procedera de conformidad con lo previsto en las cldusulas
vigésima y vigésima primera del Contrato de Fideicomiso de La Susana. Una vez que se hayan agotado los
procedimientos establecidos en el Contrato para el cumplimiento de la obligacidn, y no se haya cancelado la
totalidad de la misma, este titulo otorgara accidn ejecutiva. Este titulo se emitird a nombre de la BVPASA y
quedard depositado en la BVPASA quien actuara de custodio para los inversionistas, con arreglo a las
disposiciones reglamentarias aplicables. Las liquidaciones, negociaciones, transferencias, pagos de capital, e
intereses correspondientes al titulo global se realizaran de acuerdo con las normas y procedimientos operativos
establecidos en el Reglamento Operativo y en el Reglamento Operativo del Sistema Electrdnico de Negociacidn,
y en el Contrato

Custodio: Bolsa de Valores y Productos de Asuncidn S.A (BVPASA).

Representante obligacionistas: Capital Markets Casa de Bolsa S.A. con las facultades previstas en la Ley del
Mercado de Valores,y en el Cddigo Civil. Esta designacién es sin perjuicio de cambio por parte de los
obligacionistas (inversionistas), en cuyo caso el Fiduciario reconocera al nuevo representante designado por los
mismos.

Garantia: Fideicomiso de Administracién y Garantia segtin Escritura Publica N* 21 de fecha 17 de febrero de
2021, correspondiente a la Sexta Modificacidn del Contrato de Fideicomiso de Administracién y Garantia.
Calificacion de Riesgos: pyBBB- Estable, realizada por RISKMETRICA S.A. CALIFICADORA DE RIESGOS
Procedimientos de rescate anticipado: Se contara con la posibilidad de rescate Anticipado, de acuerdo a lo
establecido en el art. 58 de la Ley 5810/17 vy la resolucién 1013/11 de la BVPASA, en el caso que dicho rescate
sea parcial, se procedera de acuerdo a |o establecido en el articulo 6 de dicha Resolucién. Se faculta al Directorio

de la sociedad o realizar rescates anticipados, parciales o totales, dentro del marco del presente programa.
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Parte Il. Informacion de la Serie

1. Denominacion de la Serie dentro del programa: 4 (cuatro).
2. Moneda: délares americanos.
3. Aprobacién de la emisién de la serie por parte de la sociedad: Acta de directorio N° 3.104 de fecha 21 de febrero
de 2022.
4. Resolucion del registro y aprobacion de la serie emitida por la BVPASA: Resolucion N° XXX de fecha XX de xx
2022.
5. Monto de la emisién: USD 500.000,00 (Ddlares Americanos Quinientos Mil con 00/100).
6. Valor nominal de los titulos/corte minimo: USD 1.000,00 (Ddlares Americanos Un Mil).
7. Tasa de interés: 7,50% (siete coma cincuenta por ciento) anual.
8. Plazo de vencimiento: 1.117 (Un mil ciento diez y siete dias)
9. Plazo de colocacidon: de acuerdo a las normas vigentes
10. Pago de capital: Al vencimiento (21/04/2025) USD 500.000,00 (Délares Americanos Quinientos Mil con 00/100).
11. Pago de intereses: variable -de acuerdo al siguiente cuadro:
Fecha 1 21/04/2022 2.157,53 DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE CON 53/100.-
Fecha 2 21/09/2022 15.719,18 QUINCE MIL SETECIENTOS DIEZ Y NUEVE CON 18/100.-
Fecha 3 21/04/2023 21.780,82 VEINTE Y UN MIL SETECIENTOS OCHENTA CON 82/100.-
Fecha 4 21/09/2023 15.719,18 QUINCE MIL SETECIENTOS DIEZ Y NUEVE CON 18/100.-
Fecha 5 23/04/2024 22.089,04 VEINTE Y DOS MIL OCHENTA Y NUEVE CON 04/100.-
Fecha 6 23/09/2024 15.719,18 QUINCE MIL SETECIENTOS DIEZ Y NUEVE CON 18/100.-
Fecha 7 21/04/2025 21.575,34 VEINTE Y UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO CON 34/100.-
12. Garantia: Fideicomiso de Administracion y Garantia segun Escritura Publica N° 21 de fecha 17 de febrero de 2021,
correspondiente a la Sexta Modificacién del Contrato de Fideicomiso de Administracion y Garantia.
13. Relato detallado del destino de los fondos: La emisidn y colocacidn de los bonos seran destinados al pago de

deuda a corto plazo y capital operativo (50%), adquisicién de maquinaria (20%) y apertura de zona de cultivo para

el incremento de dreas productivas (30%).






